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1. VORBEMERKUNG

1.1 FORDERUNG IM RAHMEN DES BUND-LANDER-PROGRAMMS I

1996 initiierte die Ministerkonferenz der ARGEBAU
die Gemeinschaftsinitiative ,Soziale Stadt, ,um der
drohenden sozialen Polarisierung® in den Stadten
Einhalt zu gebieten® (Quelle: Bundestransferstel-
le Soziale Stadt). 1999 nahm die Bundesregierung
die Gemeinschaftsinitiative als eigenstandiges Pro-
gramm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbe-
darf - die Soziale Stadt‘ in die Stadtebauférderung
des Bundes und der Lander auf. Rechtlich ist das
Programm im § 171 des Baugesetzbuches veran-
kert.

Die Initiative ist ein nationales Aktionsprogramm zur
Entwicklung von Quartieren mit stadtebaulichen,
baulichen, sozialen, 6konomischen, Okologischen
und kulturellen Handlungsfeldern.

Das Programm gilt Stadt- und Ortsteilen, deren
Wohn- und Lebensqualitat als Folge einer sozial-
raumlichen Segregation negativ beeinflusst wird.
Dabei handelt es sich im Wesentlichen um zwei Ge-
bietstypen:

- innerstadtische und innenstadtnahe, haufig
grunderzeitliche Quartiere in benachteiligten Re-
gionen®

und

».grofle Wohnsiedlungen aus der Nachkriegszeit
und Wohnsiedlungen (...) von Streitkraften mit
wenig individueller Architektur, fehlender Nut-
zungsmischung und unzureichender Infrastruk-
tur” (Quelle: Bundestransferstelle Soziale Stadt).

Gemeinsames Kennzeichen dieser Gebiete hinsicht-
lich ihrer Bewohnerschaft ist ihr haufig hoher Anteil
an Sozialhilfeempfangern, Senioren, Jugendlichen
und Ausléndern. Optisch weisen diese Quartiere
haufig Mangel im baulichen Bestand sowie Defizite
im Stadtbild und Wohnumfeld auf.

Das Programm ,Soziale Stadt® ist in die Grund-
struktur der Stadtebauférderung integriert. Uber ihr
eigentliches Aufgabenfeld hinaus kommt der Stad-
tebauférderung bei der ,Sozialen Stadt* zudem eine
Klammerfunktion fur die Einbindung anderer pro-
gramme zu. Fir den Mitteleinsatz gelten die Stadte-
bauférderungsrichtlinien (StBauFR) vom 23.03.1994
Nr. Il C6-4607-003/93.

Die klassische Projektférderung erfordert den Weg
Uber einen detaillierten Einzelantrag mit Maflinah-
menbeschriebung und Kostenschétzung, die Bewil-
ligung erfolgt bei der Regierung von Unterfranken.
Am Ende des Vorhabens steht der verwendungs-
nachweis mit Prufung.

Voraussetzung fur die Férderung sind die Aufnah-
me in das Stadtebauférderunsprogramm ,Soziale
Stadt”, die Aufstellung eines gebietsbezogenen inte-
grierten Handlungskonzeptes, die Aufstellung eines
Kosten- und Finanzierungsplans sowie die férmliche
Festlegung eines Soziale-Stadt- oder Sanierungsge-
bietes. Zuwendungsempfanger ist die Stadt, sie er-
hélt héchstens 60% der als férderfahig anerkannten
Kosten, der kommunale Eigenanteil betrdgt somit
40%. Bezogen auf die Gesamtkosten der jeweiligen
Gesamtmalinahme darf die Hochstférderung der
Stadtebauférderungsmittel nicht mehr als 50% be-

tragen.

Unter dem Leitprogramm der Stadtebauférderung
sollen im Sinne der Bindelung zudem Fd&rderpro-
gramme anderer Ressorts zusammengefasst und
zielgerichtet zu einem koordinierten Einsatz gefiihrt
werden.



Ziel der Sozialen Stadt

Ziel des Forderprogrammes Soziale Stadt ist es, vor
allem auch durch stadtebauliche MalRnahmen eine
soziale Aufwartsentwicklung einzuleiten oder pra-
ventiv einer Abwértsentwicklung vorzugreifen.

Die Stadtsanierung hat zwar bisher schon wichtige
Beitrdge zur sozialen Aufwertung problematischer
Stadtteile geleistet, aber sie ist heute vor Aufgaben
gestellt, die umfassendere Strategien verlangen. Die
,S0ziale Stadt® ist, wie die traditionelle st&ddtebauliche
Erneuerung, eine Querschnittsaufgabe mit deutlich
erweiterten Handlungsfeldern. So stehen Beschafti-
gung, Soziales und auch Okologie gleichberechtigt
neben baulichen und stadtebaulichen Aufgaben.

Im Sinne der Gemeinschaftsinitiative soll durch eine
besondere Organisation der MalRnahmen vor Ort
und eine weit reichende Bindelung mit anderen
Forderbereichen - mit der Stadtebauférderung als
Leitsprogramm - eine ganzheitliche Erneuerung und
Stabilisierung der Quartiere erreicht werden. Es soll
ein Entwicklungsprozess in Gang gesetzt werden,
der der sozialrdumlichen Segrergation entgegen-
wirkt und den Quartieren eine positive Zukunftspers-
pektive in Aussicht stellt.

Ziele furdie Entwicklung eines Quartieres kénnen z.B.
sein, die Qualitdt der Wohnverhaltnisse, das Wohn-
umfeld und die 6kologische Situation zu erhdhen,
die kulturelle und soziale Infrastruktur, insbesondere
fur junge Menschen und bestimmte Problemgruppen
aufzuwerten, Malnahmen zur Verbesserung des
Verkehrs und der Aufenthaltsqualitit im Offentlichen
Raum durchzufiihren, die Bilrger aktiv zu beteiligen

1.2 ANLASS UND ZIEL DER UNTERSUCHUNG

und mehr Leben ins Quartier zu bringen.

Die konkreten Ziele fir das ausgewahlte Gebiet er-
geben sich aus der stadtebaulichen wie sozialrdum-
lichen Analyse und der individuellen Problemlage
des Quartiers. Als Bestandteil des Integrierten Hand-
lungskonzeptes bilden sie die Grundlage fur die ent-
sprechenden MalRnahmenvorschlage.

Durch eine begleitende Evaluation und Wirkungs-
kontrolle der MaRnahmen des Integrierten Hand-
lungskonzeptes sollen schlief3lich vor allem die As-
pekte Qualitéat und Effektivitéat gesichert werden.

Das Integrierte Handlungskonzept ist ein Mallnah-
menbindel, bestehend aus dem stadtebaulichen
Rahmenplan sowie den sozialen MalRhahmen und
soll die Entwicklung des Quartiers den Weg weisen.

Vorangegangene Planungen

Fur die Altstadt wurden bereits in der Vergangenheit
zahlreiche Planungen und Gutachten mit dem Ziel
einer Aufwertung des Quartiers erstellt.

Es sind dies:

1978: Vorbereitende Untersuchungen zur Sanie-
rungsplanung, Institut fur Stadtebau, Raum- und
Umweltplanung, Bingen

1986: Verkehrsgutachten mit stadtebaulicher Ziel-
setzung, Ingenieurbiiro Seib, Architekt Diller

1992: Stadtebaulicher Rahmenplan zur Altstadtsa-
nierung, Architekturbiiro Trojan, Darmstadt

1992: Gestaltungskonzept fir die befestigten 6f-
fentlichen Freiflachen im Altstadtbereich, Architek-

turblro Dag Schréder, Schweinfurt.

Eine Zusammenfassung dieser vorangegangen Pla-
nungen befindet sich im Kap. 3.3: Frihere Sanie-
rungsplanungen.

Im Jahr 2008 wurde durch das Biro GEO-PLAN
Bayreuth ein Entwicklungskonzept Einzelhandel fur
die Stadt Gerolzhofen erstellt, in dem die Situation
des Einzelhandels analysiert und Empfehlungen fir
die weitere Entwicklung gegeben werden.

Fir das Quartier ,Friedenstrafle® wird derzeit vom
Biro transform, Bamberg ein Rahmenplan fur die
stédtebauliche Neuordnung sowie die Schaffung von
zentrumsnahmen Wohnraum erarbeitet.



INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT

Ladenleerstand in der Steingrabenstraflie

Mangelhaftes Wohnumfeld - Kfz-Verkehr dominiert die Wohn-
stral3e in der Hafnergasse

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fur Regionalforschung

Mangelnder Pflegezustand im 6ffentlichen Raum

Schlechter Erhaltungszustand alter Bausubstanz in der Weille-
Turm-Stralle

Anlass

Die Altstadt in Gerolzhofen weist, anders als z.B.
die umliegenden Wohngebiete, Merkmale auf, die
fur eine Aufnahme in das Programm ,Sozial Stadt"
sprechen.

Dies sind:
- Stadtebauliche und bauliche Schwachen

- Mangel im Wohnumfeld und im o&ffentlichen
Raum

- vorhandene Leerstdnde (vor allem im gewerbli-
chen Bereich)

- Tendenz zu einer einseitigen Bevoélkerungsstruk-
tur (drohende Uberalterung)

- Gefédhrdung der zentral6rtlichen Versorgungs-
funktion, Kaufkraftverlust durch grofflachigen
Einzelhandel auRerhalb des Stadtkerns

AuBlerdem sollen im Integrierten Handlungskonzept
die vorhandenen aktuellen Planungen mit einbezo-
gen werden.

S]



STADT GEROLZHOFEN SOZIALE STADT ,ALTSTADT®

Abgrenzung Untersuchungsbereich

Das Untersuchungsgebiet liegt im Zentrum des
Stadtgebietes von Gerolzhofen. Es wird im Norden
und Osten durch die Stadtmauer bzw. die Stralen
Nérdliche Allee und Ostliche Allee begrenzt. Im Si-
den verlduft die Grenze des Untersuchungsgebietes
ebenfalls entlang der &uReren Stadtmauer bis hin zur
Blrgermeister - Weigand - Strale im Westen. Hier
ist das Quartier auf3erhalb der Stadtmauer zwischen
Biirgermeister - Weigand - StraRe, KolpingstralRe (St
2272) und Bahnhofstraf3e in den Untersuchungsbe-
reich mit aufgenommen.

1.3 ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSBEREICHES

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fUr Regionalforschung
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INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT

2. BETEILIGUNGSKONZEPT
2.1 ORGANISATIONSSTRUKTUR

Entscheidungstrager

Die erste Burgermeisterin, Stadtverwaltung und
Stadtrat entscheiden Uber die Umsetzung von Mal3-
nahmen im Programm Soziale Stadt ,Altstadt”. Die-
se Entscheidungen werden Uber einen umfassenden
Beteiligungsprozess im Sinne der sozialen Nachhal-
tigkeit vorbereitet.

Steuerungsgruppe

Zur Projektsteuerung wurde unter Federfihrung der
ersten Blrgermeisterin eine fachibergreifende Ar-
beitsgruppe (Steuerungsgruppe) mit einem standi-
gen Teilnehmerkreis eingerichtet. Diese Steuerungs-
gruppe setzt sich aus Vertretern des Stadtrats und
der Stadtverwaltung der Stadt Gerolzhofen, der Re-
gierung von Unterfranken, des Landratsamtes, der
evangelischen und katholischen Pfarrei, der Jugend-
arbeit sowie dem Planungsbiro zusammen.

Die Steuerungsgruppe ist die lenkende Stelle fir das
Quartier, ihre Aufgabe ist die Beratung und Konzep-
tentwicklung, die Koordination des Quartiersprozes-
ses, die interdisziplindre Kommunikation sowie der
Informationstransport.

Die Steuerungsgruppe unter der Leitung der 1. Bir-
germeisterin hatte ihre konstituierende Sitzung am
10.12.2008. Thema dieser ersten Sitzung war der
allgemeine Projektablauf sowie die Ziele des Pro-
gramms ,Soziale Stadt“ fur das Quartier Altstadt.
Auerdem wurden Ablauf, Themen und Termine fur
die Fachgesprache und die Planungswerkstatt fest-
gelegt.

Die zweite Sitzung der Steuerungsgruppe fand am
29.01.2009 statt. Die Zwischenergebnisse der Be-

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fUr Regionalforschung
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standsanalyse sowie die Auswertung der vorange-
gangenen Fachgesprache wurden vom Planungsbi-
ro vorgestellt. Zudem wurde das Anforderungsprofil
an das kinftige Quartiersmanagement diskutiert und
die am 06.02.2009 stattfindende Planungswerkstatt
vorbereitet.

Die Tagesordnungspunkte der dritten Sitzung am
12.03.2009 waren die Zusammenfassung der Er-
gebnisse aus der Planungswerkstatt (Burgerbeteili-
gung), die Vorstellung eines Vorentwurfs des Rah-
menplans mit Schllsselprojekten, die Installation
des Birgerarbeitskreises sowie die Diskussion zum
zukunftigen Image der Stadt Gerolzhofen (Alleinstel-
lungsmerkmal in der Region). Abschlielend wurden
mogliche Raumlichkeiten fur das Quartiersmanage-
ment begutachtet und diskutiert.

Die vierte Sitzung der Steuerungsgruppe fand am
21.04.2009 statt. Thema waren die Abstimmung der
moglichen MaRnahmen im Rahmen des Programmes
Soziale Stadt, der zeitliche Horizont fiir die geplante
Umsetzung der MaRnahmen sowie die notwendigen
Gebietsabgrenzungen fir die moéglichen Férderku-
lissen. Auflerdem wurde die Blirgerversammlung am
14.05.2009 vorbereitet, auf der das Integrierte Hand-
lungskonzept der Offentlichkeit vorgestellt wird.

Die letzte Sitzung der Steuerungsgruppe fand am
23.06.2009 statt, in dieser Sltzung wurde die Be-
schlussfassung des Integrierten Handlungskonzep-
tes im Stadtrat vorbereitet, sie Kosten- und Finan-
zierungsubersicht mit den MaRnahmen fir das Jahr
2010 vorgestellt und das weitere Vorgehen (Bur-
gerarbeitskreis, Quartiersmanagement) festgelegt.

Biirgermeisterin — Stadtverwaltung - Stadtrat

g

Verwaltung Stadtrat
Blirgermeisterin Hannelore Hippeli (C3U)
Stadtbauamt Thomas Vizl (geo-net)
Jugendhaus Burkhard Wachter (CSU)
Evang. - Luth. Pfarramt Wemer Ach (CSU)

Kath. Pfarramt Erich Servatius, (2. Blirger-
Landratsamt Schweinfurt meister, SPD)

Regierung von Unterfranken Heinz Lorz (REF)

Planungsbiiro

Quartiers- _—
management Vercine

g

Biirgerkreis
(Leitung Planungsbiire /
Quartiersmanagemant)

Bewohner
Geschaftsleute

Bildung
Jugend, Senioren, Familie
Stadiverwaltung (Bauamt)

X

Bﬁréer




Birgerkreis

Der Birgerkreis soll sich aus interessierten Blrgern
sowie Vertertern der sozialen Aufgabentrager und
Vertretern des Einzelhandels und der Gastronomie
in der Altstadt zusammensetzen

Seine Aufgaben sind das Sammeln und Erarbeiten
von Malnahmenvorschlagen, die Begleitung der
Planung und Umsetzung von Einzelmalinahmen, In-
itierung von Projekten wie z.B. Nachbarschaftshilfen
sowie das Aufzeigen der Eigenverantwortlichkeit fur
die Lebens- und Arbeitsbedingungen im Stadtteil.

Der Birgerkreis wird im Sommer 2009 seine Arbeit
unter der Leitung des Quartiersmanagementes auf-
nehmen.

Quartiersmanagement

Quartiersmanagement bedeutet das umfassende
Wahrnehmen der Quartiersinteressen. Das Quar-
tiersmanagement stellt die lenkende Stelle auf Quar-
tiersebene dar und vertritt die Quartiersinteressen
,hach oben®. Das Quartiersmanagement soll Motor,
Initiator und Moderator fur die Birgerbeteiligung
sein.

Die Aufgabenbereiche des Quartiersmanagementes
umfassen:

- die Stadtteilkoordination (u.a. Bindelung von Ak-
tivitaten, Kontaktpflege, Konfliktmanagement)

- die Aktivierung der Bewohner und Gewerbetrei-
benden im Quartier (Einbeziehung und Beteili-
gung, Offentlichkeitsarbeit)

- die Vernetzung sozialer Projekte (u.a. Vernet-
zung und Abstimmung mit den sozialen Tragern)

- die Mitwirkung an der Erfolgskontrolle (jahrlicher
Tatigkeits- und Sachstandsbericht)

Das Quartiersmanagement soll die Rahmenbedin-
gungen fur eine erfolgreiche Arbeit im Sinne der Auf-
wertung und Stabilisierung des Quartiers schaffen.

Fernziel ist die Verstetigung des Quartiersmanage-
ments Uber das Programm ,Soziale Stadt hinaus,
dazu kénnen z.B. die Motivation lokaler Akteure,
das Anknipfen an Eigeninteressen von ,starken
Partnern® (z.B. Einzelhandel, Tourismus) sowie der
Auf- und Ausbau leistungsfahiger integrativer Ver-
waltungsstrukturen dienen.

Soziale Stadt Gerolzhofen Altstadt

Oktober —
Dezember 2008

Sozialraumliche Analyse
Schltsselpersonengesprache

Fachgesprache
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Problemorientierte stadtebauliche 3./4. KW 2009
Bestandsanalyse
> ]
B &
§ 5 Integriertes Handlungskonzept x-';—; Planungswerkstatt
g3 Herausarbeiten von raumlichen Schwerpunkten = 06.02.2009
S8 &
g ‘r
S
8
2
g <
<o Bericht mit Manahmenliste, 2 Biirger-
'L S Abgrenzungsvorschlagen der Gebietskulisse = versammlung,
59 und Kostentibersicht % Vorstellung IHK
= £
<
(=2}
S Festlegung MaBnahmengebiet der Sozialen .
14 7 5 Beschluss im
N -
o Stadt und / oder Erweiterung der Sanierungsge: Stadtrat
=

Projektumsetzung 6

©
o
€
S
N
©
@
E
2
z
o
o
o

Projektumsetzung 2
Projektumsetzung 3
Projektumsetzung 4

o
e
S
N
©
@
S
2
£
=
2
o




2.2 BETEILIGUNG DER AUFGABENTRAGER

An der stadtebaulichen und sozialrdumlichen Ana-
lyse wurden im Rahmen von themenbezogenen
Fachgesprachen eine Vielzahl an Vertretern unter-
schiedlicher Dienststellen, Einrichtungen und Inter-
essensgruppen beteiligt.

Mit den Fachgesprachen wurden die Aufgabentra-
ger (Trager o6ffentlicher Belange) und andere wich-
tige Akteure im Untersuchungsgebiet aus sozialen
Einrichtungen, Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
sowie Handel und Wirtschaft frihzeitig in den Pla-
nungsprozess eingebunden und Uber das Programm
Soziale Stadt informiert.

Gleichzeitig wurden anhand eines Fragenkatalogs
gezielt Informationen von den Gesprachsteilnehmern
abgefragt und allen Teilnhemern die Gelegenheit ge-
geben, aus ihrer Sicht auf Probleme und Missstan-
de hinzuweisen sowie Ideen und Vorschlége fur die
,o0ziale Stadt* einzubringen.

Es fanden Fachgesprache zu folgenden Themen
statt:

- Einzelhandel, Wirtschaft, Tourismus, Kultur am
20.01.2009

- Bauen und Wohnen, Verkehr, Umwelt am
21.01.2009

- Wohnumfeld, Soziales. Sicherheit am
22.01.2009

Standige Teilnehmer an den Fachgesprachen waren
die 1. Birgermeisterin der Stadt Gerolzhofen, der 2.
Birgermeister, Mitglieder der Steuerungsgruppe so-
wie Vertreter des Planungsbuiros.

Zu Beginn der jeweiligen Fachgespréache wurden die
Teilnehmer durch die Planungsbiros kurz tber das
Programm ,Soziale Stadt“ sowie die Bestandsanaly-
se im Rahmen des Intergrierten Handlungskonzep-
tes informiert.

Am Fachgespréach Einzelhandel, Wirtschaft, Tou-
rismus und Kultur nahmen neben den sténdigen
Teilnehmern Vertreter der Touristinformation Gerolz-
hofen und der Region, Vertreter des Einzelhandels
und der Gastronomie, der IHK und der Handwerks-
kammer, des Vereins GEO-Aktiv, Vertreter der Mu-
seen und des historischen Vereins, ein Vertreter des
katholischen Pfarramtes sowie der evangelische
Pfarrer teil.

Folgende Themen wurden angesprochen:

- Die Versorgungssituation in der Altstadt / Die
Bedeutung der Altstadt als Versorgungsschwer-
punkt fir Gerolzhofen und das Umland

- Die Bedeutung der Altstadt als Einzelhandels-
und Dienstleistungsstandort fir Gerolzhofen und
das Umland

- Die Bedeutung der Altstadt als Standort fur
Handwerk und Gewerbe, die allgemeine Situati-
on der Handwerks- und Gewerbebetriebe in der
Altstadt sowie deren Zukunftsperspektiven in der
Altstadt

- Die qualitative und quantitative Einschatzung
des gastronomischen Angebots in der Altstadt
(hinsichtlich der Bewohner und Touristen)

- Die Stellplatzsituation in der Altstadt fur Kurzzeit-

und Dauerparker

- Die qualitative und quantitative Einschatzung
des touristischen Angebots in Gerolzhofen / spe-
ziell der Altstadt, Zielgruppen und Auslastung der
toristischen Angebote

- sonstige kulturelle Angebote (z.B. Museen, Ver-
anstaltungen) und deren Auslastung

Fazit des ersten Fachgespraches ist die Notwendig-
keit der Motivation der Geschaftsleute zur Teilnahme
an gemeinsamen Aktivitdten sowie die Starkung der
positiven Eigenwahrnehmung der Gerolzhofer Bir-
ger und die Verbesserung der Identifikation mit ihrer
Stadt.

Am Fachgesprach Bauen und Wohnen, Verkehr,
Umwelt nahmen neben den stadndigen Teilnehmern
Vertreter des stadtischen Bauhofs, der Verkehrs-
behérde der Verwaltungsgemeinschaft, des Staat-
lichen Bauamtes, der Unteren Denkmalschutzbe-
horde, der Immobilienwirtschaft in Gerolzhofen, des
katholischen Pfarramtes, der Motorsportvereinigung
Gerolzhofen, der unterfrankischen Uberlandzentrale
Lilsfeld, des Biros transform sowie der Regierung
von Unterfranken teil.

Folgende Themen wurden angesprochen:

- Die Marktlage im Immobilien- und Wohnungs-
markt, bezogen auf die Altstadt, Vermietungs-
und Vermarktungsprobleme von Immobilien in
der Altstadt, Zielgruppe der Kaufinteressenten
einer Immobilie in der Altstadt

- Wohnangebote bzw. Nachfrage fir besondere



Zielgruppen (Senioren, barrierefreie Wohnun-
gen, junge Familien...) in der Altstadt

- Die Nutzungs bzw. Leerstandsproblematik bei
denkmalgeschitzter Bausubstanz,

- Die allgemeine Situation des StralRenverkehrs
und der StralRenraumgestaltung, Unfallschwer-
punkte,

- Situation des Rad- und FuBverkehrs, Engstellen
und fehlende Verbindungen

- Die Anbindung Gerolzhofens an den OPNV, An-
gebot des Stadtbusses (derzeit im Probebetrieb)

- Allgemeine Umweltprobleme, regenerative Ener-
gien, Energiekonzepte

Das zweite Fachgespréch zeigte die Wichtigkeit der
Wohnumfeldverbesserung in der Altstadt sowie die
Notwendigkeit, vorhandenen Angebote und Einrich-
tungen des OPNVs auszubauen und zu optimieren.
Regenerative Energien sollen verstarkt genutzt wer-
den.

Am Fachgesprach Wohnenumfeld, Soziales und
Slcherheit nahmen neben den sténdigen Teilneh-
mern Vertreter der ARGE und des Jugendamtes des
Landratsamtes, der Erziehungsberatungsstelle, der
Polizei, der Schulen und Kindergérten, der Arbeiter-
wohlfahrt und des Caritasverbandes, der Leiter des
Jugendhauses sowie der evangelische und der ka-
tholische Pfarrer von Gerolzhofen teil.

Folgende Themen wurden angesprochen:

- Die Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat der vor-

handenen Griin- und Freiflachen in der Altstadt

- Die qualitative und quantitative Berwertung der
vorhandenen Spielplatze / Spielmdéglichkeiten fur
Kinder

- Die Sicherheit und Ordnung im o&ffentlichen
Raum, Vandalismus und Sachbeschadigung

- Soziale Infrastruktur: Angebote fur Kinder und
Senioren, generationentbergreifende Angebote,
Vereinsleben

- Die allgemeine Akzeptanz und Nutzung der vor-
handenen Angebote

Mit einigen ausgewahlten Institutionen wurden zu
einem spateren Zeitpunkt noch weiterfilhrende Ge-
sprache im Rahmen der Sozialraumanalyse gefiihrt.

Ergebnis des dritten Fachgesprachs war der Wunsch
nach differenzierteren Angeboten fiir verschiedene
Zielgruppen, aber auch ein zielgruppen- bzw. gene-
rationentbergreifender Treffpunkt zur Venetzung der
verschiedenen Angebote im sozialen Bereich. Auch
ist es notwendig, die vorhandenen Angebote und
Einrichtungen besser zu ,bewerben“ um eine hdhere
Akzeptanz zu erreichen.

Zudem wurden im Rahmen des dritten Fachge-
spraches von den Teilnehmern sog. ,mental maps*
erstellt, d.h. die Teilnehmer wurden gebeten, in ei-
nen Plan der Altstadt zunachst die aus ihrer Sicht
»wichtigen“ Orte einzuzeichnen und in einen zweiten
Plan (ggf. kommentiert durch Stichpunkte) die Barri-
eren und Mangel in der Altstadt. Diese Karten geben
aus Sicht der Aufgabentrager (vornehmlich aus dem
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Bereich ,Soziales®) wichtige Hinweise zu kiinftigen
Handlungsschwerpunkten (rdumlich und thema-
tisch) und moéglichen Mallnahmen im Rahmen des
Programmes ,Soziale Stadt®. AuRerdem dienen sie
zur Uberpriifung des bisher gewonnenen Erkennt-
nisse aus der Bestandanalyse. Die Ergebnisse der
»-mental maps* sind im Kap. 4: Sozialrdumliche Ana-
lyse dargestellt.

Die in den drei Fachgesprachen gewonnenen Er-
kenntnisse und Informationen flieRen in die raumli-
che und sozialrdumliche Bestandsanalyse im Rah-
men des integrierten Handlungskonzeptes ein und
geben wichtige Hinweise im Hinblick auf die mogli-
chen Malnahmen und eventuelle Schliisselprojek-
te.

Fachgesprach 3 - 22.01.2009 Rathaus Gerolzhofen

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fUr Regionalforschung
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2.3 BETEILIGUNG DER BURGER

Allgemeine Ziele

Das Programm ,Soziale Stadt® sieht vor, die stadte-
bauliche und gleichzeitig soziale Weiterentwicklung
eines Stadtteils bzw. Quartiers rechtzeitig und inten-
siv mit den Bulrgern zu diskutieren.

In den ,Stadtteilen mit besonderem Entwicklungs-
bedarf* identifizieren sich viele Burger nicht mehr
mit dem Quartier und engagieren sich nicht fur die
Gemeinschaft. Deshalb hei3t Birgerbeteiligung im
Sinne des Programms, dass Burger frihzeitig ihre
Wiinsche, Vorstellungen und Vorschlage in die Pla-
nung einbringen und zur kunftigen Entwicklung des
Stadtteils beitragen kénnen. Realisiert werden sollen
die Projekte, die fur alle Beteiligten tragbar sind und
eine Verbesserung darstellen.

Die Birger sollen die spezifischen Probleme ihres
Wohn- oder Arbeitsumfeldes, der Situation des 6f-
fentlichen Raums und des Zusammenlebens als ihre
eigene Sache begreifen und dazu ermuntert werden,
das Gemeinwesen im Quartier zu einem Teil selbst
zu organisieren. Die Birger kénnen nicht in der Ge-
samtheit beteiligt werden, es sollen allerdings ide-
alerweise Vertreter aller Interessensgruppen an der
Entscheidungsfindung beteiligt werden.

Stadtebauliche und architektonische Aspekte ste-
hen im Programm ,Soziale Stadt“ gleichberechtigt
nebem Wirtschaft, Beschéftigung, Okologie, Verkehr
und Sozialem mit dem Ziel, die Lebensqualitdt im
Quartier zu verbessern.

Ziele der Burgerbeteiligung in diesem Rahmen sind:
- Verbesserung des Zusammenlebens

- die Eigenverantwortlichkeit der Bevolkerung fir
ihr eigenes Quatier wecken

- die Potenziale des Stadtteils erkennen und for-
mulieren

- die Winsche der Bevdlkerung in Erfahrung brin-
gen

- Verstandigung zwischen Burgern und Verwal-
tung und Verbesserung der Transparenz der Ent-
scheidungsfindung

- Bundelung und Verknupfung der Aktivitdten im
Stadltteil

Die Beteiligung der Birger ist ein wesentlicher Be-
standteil des Planungs- und Umsetzungsprozesses.
Wéhrend der Erarbeitung des Integrierten Hand-
lungskonzeptes dient die Beteiligung vor allem dazu,
gemeinsam mit den Birgern Starken und Schwa-
chen zu definieren sowie Ziele und Ma3nahmen he-
rauszuarbeiten.

Nach Beschluss des Integrierten Handlungskonzep-
tes stehen die Schwerpunktbildung bei der Umset-
zung sowie die Begleitung der konkreten Projekte im
Vordergrund.

Das Quartiersmanagement fihrt nach der Fertigstel-
lung des Integrierten Handlungskonzeptes die Bur-
gerbeteiligung, insbesondere den Birgerarbeitskreis
weiter.

Burgerarbeitskreis

Der Burgerarbeitskreis soll gemeinsam mit dem
Quartiersmanagement seine Arbeit aufnehmen. Er
setzt sich aus Bewohnern, ansassigen Geschéftsleu-
ten, Vertretern der Pfarrgemeinden und Bildungsein-
richtungen zusammen und soll fachlich durch Vertre-
ter der Stadt Gerolzhofen sowie dem Planungsbiro
unterstitzt werden.

Zunéchst sollen die Ergebnisse der Planungswerk-
statt zusammengefasst und ein Resumee der dort
erarbeiteten Vorschlédge und Mallihahmen gezogen
werden.

Grundlage der weiteren Arbeit des Birgerkreises
sind die Ergebnisse der Planungswerkstatt. Bei kon-
kreten MalRnahmen werden auch die betreffenden
Akteure / Anlieger in die Planungen mit einbezogen.



Planungswerkstatt

Im Rahmen einer offenen Planungswerkstatt wurden
gemeinsam mit den Blrgern Ziele und MaRnahmen
herausgearbeitet und damit wichtige Grundlagen fiir
den Rahmen- und Malinahmenplan.

Die Planungswerkstatt fand am 06.02.2009 in der
Aula der Volksschule Gerolzhofen statt und bot al-
len Burgern die Mdglichkeit, ihre Vorstellungen in die
Diskussion einzubringen. Die Veranstaltung wurde
mit ca. 50 Teilnehmern mit grolem Interesse wahr-
genommen.

Nach einer Présentation der Ergebnisse der rdum-
lich - stadtebaulichen und der sozialrdumlichen Ana-
lyse durch das Planungsbiiro wurden im Plenum die
Starken und Schwachen der Altstadt aus Sicht der
Birger gesammelt und dokumentiert.

Anhand dieser Starken- und Schwachensammlung
wurden vier thematische Arbeitsgruppen gebildet, in
denen Ideen und Projektvorschlage zu den jeweili-
gen Themen erarbeitet wurden. Es wurden Arbeits-
gruppen zu folgenden Themen gebildet: Soziales /
Infrastruktur / Tourismus, Verkehr, Wohnen, Grin- /
Freiflachen.

In den jeweiligen Arbeitsgruppen wurden folgende
Ideen und mdégliche MalRnahmen entwickelt:

Soziales / Infrastruktur / Tourismus:

- Thema Tourismus: Frankenradweg durch Ge-
rolzhofen

langere und kundenfreundlichere Offnungszeiten

sowie verbesserte Erreichbarkeit der Touristenin-
formation

Thema Besucherlenkung: Stadtrundgang als
.Roter Faden mit einheitlicher Kennzeichnung

Litfasssaule als zentraler Informationspunkt

Thema Gastronomie: verbesserte kundenfreund-
lichere Offnungszeiten

Mehr M&glichkeiten fur AuRengastronomie schaf-
fen (z.B. Spitalstralle terrassieren)

Thema Stadtbild / Warenangebot: kleine Ge-
schafte mit exklusivem, qualitativ hochwertigem
Angebot (regionale Produkte, Vinothek)

Warenangebote / Schaufenster besser prasen-
tieren, auf Aktualitat achten

Zwischennutzungen fir leerstehende Laden (z.B.
als Ausstellungsflache)

Bauernmarkt (regionale Produkte besser ver-
markten, Marktplatz beleben)

STADT GEROLZHOFEN SOZIALE STADT ,ALTSTADT"

EINLADUNG

zur Planungswerkstatt , Altstadt”

Freitag, 06. Februar 2009, 15:00 Uhr bis ca. 20:00une

in der Volksschule,
Liisfelder Weg 6, Gerolzhofen

Was wollen wir?

Gemeinsam mit IHNEN Ziele fur die Altstadt
entwickeln, Projekte erarbeiten und die Zukunft
gestalten

i | e |
-

Planungswerkstatt am 06.02.2009, Aula der Volksschule Gerolzhofen

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fUr Regionalforschung
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INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT

Ergebnisplan Arbeitsgruppe ,Wohnen*

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fUr Regionalforschung

Verkehr:

Noérdliche / Ostliche Allee: Querungshilfen fir
Fullgénger, Fahrbahnverengung, Fahrradbezie-
hung Richtung Norden verbessern

Marktstralle: Engstellen entscharfen, Planung
mit Erfahrung aus der WeiRen-Turm-Stralie
Uberpriifen

Kirchgasse: grundsatzlich positives Beispiel, je-
doch bei Mobilitatsstreifen griffigere Oberflache,
Rollstuhlbreite einhalten

SalzstralRe: Parkdruckverringerung, mehr Raum
fur FuRgéanger

WeilRe-Turm-Straflde: Verbesserung der Situati-
on fur FuBganger: Belagswechsel oder farbliche
Umgestaltung, Fuligéngerzone oder Sackgasse

Schuhstralie: fehlende Barrierefreiheit beheben,
Engstellen entscharfen, Ubergang Ostliche Allee
entschéarfen (Querungshilfe)

Schallfelder StralRe: Gehweg verbreitern, Que-
rungen fir FuRgéanger und Radfahrer verbes-
sern

Scherenbergturm: Fulgangerbeziehungen ver-
deutlichen

Burgermeister-Weigand-Strafe: Radverkehr in
Richtung Marktplatz zulassen, Fahrradstreifen
Kolpingstrafie

Marktplatz: Bord absenken (Barrierefreiheit!)

Rugshofer Strafde: Querungshilfe Kreuzungsbe-
reich Entengasse - Marktstralie

BahnhofstralRe: Querungshilfe tber Dreimihlen-
stral3e

Brunnengasse: Belag im Einmundungsbereich
SpitalstralRe verbessern

Wohnen:

Forderprogramme (fir Familien) fur Wohnraum
in der Altstadt (z.B. Foérderung fir Abriss von
Nebengebauden, Sanierung von alter Bausub-
stanz)

Wohnumfeldverbesserungen:

Hafnergasse (Strallenraum durch Dauerparker
unattraktiv),

Schuhstralle (Larmbelastigung durch Durch-
gangsverkehr)

wohnungsnahe Spielplatze z.B. in der Entengas-
se schaffen und verbessern (auch Angebote fir
mehrere Kinder, Kleinkinder)

Dachgarten / Dachterrassen zur Verbesserung
der Durchgriinung bzw. als Gartenersatz

Immobilienkatalog / Erfassen der Leerstédnde und
dem Markt zur Verfugung stehender Immobilien

14
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Grin- und Freiflachen:

Zustand der Grinflachen insgesamt zu schlecht,
zu wenig Grun in der Stadt

Griin- /Baumkonzept fir die Innenstadt schaffen:
Baume fir die Altstadt (v.a. Steingrabenstralle,
Rugshofer Stralie)

Begriinungswettbewerb
Fassadenbegrinung
Begrinungskonzepte bewerben
Spielplatze aufwerten

Spitalgarten / Schulhof gemeinsam nutzen, parti-
elle SchlieBung der Schulgasse, Schulhofgestal-
tung mit Grin (Grabenschule), Spitalof begri-
nen, Sitzmdglichkeiten schaffen

~Weintore“ zur Markierung der Stadteingangen

Allee: Durchgéngigkeit, Gastronomie, Sitzgrup-
pen, Spielplatze aufwerten, Pflegezustand ver-
bessern

Areal Friedenstralle aufwerten

Skaterplatz: zuséatzliche Nutzungen (Tischtennis,
Beachvolleyball)

Zusammenfassender Mafinahmenplan mit Bewertung

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fUr Regionalforschung
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Projektvorschlag

Ruhezone Spitaistrale

Pausenhof Grabenschule zur Allgemeinnutzung
Wohnumfeld verbessern 2,

Kieine Laden mit hoher Qualitat fordern
Vinothek eroffnen

Marktplatz autofrei & Sitzplatze schaffen
Fassadenbegrunung (& Bewerben)

Kino
Jugendpariament
Litfasssauile
Autwertung Spielplatze (Gringlrtel Stadtmauer)

Ubergang nordliche / ostliche Allee fur Fulganger
Spieiplate & Skaterbahn - [Parkbereich” Breslauer Straie
Bauernmarkt

UEIT
Grunflachenpflegen
2N e CEOs TR
Weintore als Stadteingange
Parkscheuns
Stadtrundgang erstellen
Offnungszeiten
Biergarten

Auflengastronomie erganzen
Forderprogramm Wohnen

Marktstrale fur Fubganger aufwerten
Fulganger schutzen (Weitte-Turm-Stralle)
Erweiterung Jugendzentrum
Gehweg-Engstelle beseitigen (Schuhstralle)
Gehweg verbreitern (Schallfelder Stralle)
Spitalinnenhof begrinen

Wettbewerb Grone Strafte”

Radweg Westsaite erganzen (Alitzheimer Strale)
Begrunung Grabenstralke

Verkehrsfuhrung (Scherenbergturm)

Ubergang Markstrafie — Entengasse verbessem
Fahmadstreifen (Kolpingstrafie)

Vereine besser anpreisen

MNutzung (ehemaliger REWE-Markt)
Parkplatzakzeptanz

Rundweg

Mobiitétsstreifen mit grifigem Belag

Fuhrung & Takt Stadtbus

Frankenradweg durch Gerolzhofen

Quernung Auf der Weth — Bleichstralle fur Radfahrer
Parken (Breslauer Strafte)

Radweg? (Rugshofer Strafle) :
Veranstaltungen (in Verbindung mit Gastronomie)
Umnutzung zu Wohnen (Grabenschule)
Spieiplatze verbessemn (Innenstadt)

Grunverbindung (Friedenstralie & ehemaliger REWE-FParkplatz)

Park (Alte Vogtei)
Sitzmoglichkeiten (Spialstrafie)
Brunnen (Spitalstrafie / Schallfelder Strafie)

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fUr Regionalforschung
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Punkte
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Themenfelder:
Wohnen
Verkehr
Griin- Und Freifiachen
Infrastruktur, Tourismus und Soziales

‘Wirtschatt

Die Ergebnisse der Arbeitsgruppen wurden in einem
gemeinsamen MalRnahmenplan zusammengefasst,
in dem die vorgeschlagenen MaRnahmen und Pro-
jekte soweit als mdglich verortet wurden.

Dieser gemeinsame MafRnahmenplan l&sst bereits
Ruckschlisse auf rdumliche Schwerpunkte mit er-
héhtem Handlungsbedarf zu, ebenso kann man die
Bedeutung der einzelnen Themenfelder (farblich ge-
ordnet) ablesen. Auf den ersten Blick Uberwiegen so
verkehrlichen und griinordnerischen MalRnahmen

AbschlieRend hatten alle Burger die Gelegenheit,
die gesammelten Ideen der einzelnen Arbeitsgrup-
pen auf dem gemeinsamen MalRhahmenplan zu be-
werten. Diese Bewertung gibt Aufschluss Uber die
subjektive ,Wichtigkeit® und Akzeptanz der einzelnen
Mafnahmen und zeigt ebenfalls deutlich rdumliche
Schwerpunkte fiir das Untersuchungsgebiet auf.

Die Wertung der einzelnen vorgeschlagenen Maf3-
nahmen werden der Wichtigkeit nach aufgelistet

Dle Projektvorschlage mit den meisten Wertungen
sind die Schaffung von Ruhezonen und Sitzmdglich-
keiten in der Spitalstral’e sowie die Aufwertung und
Offnung des Schulhofes der Grabenschule fiir die
Allgemeinheit.



2.4 ZUSAMNMENFASSUNG

Durch die Fachgespréche wurden wichtige Erkenn-
tisse aus Sicht der Aufgabentrager offentlicher Be-
lange sowie sonstiger Einrichtungen (z.B. soziales
Leben) gewonnen, die die Bestandsanalyse ergan-
zen konnten.

Die Aussagen der ,mental maps*“ (Einschatzung der
fachlichen Akteure hinsichtlich der Probleme in der
Altstadt) stiitzen in weiten Teilen die angesproche-
nen Problemfelder in der Planungswerkstatt und ma-
chen so deutlich, dass sich die beiden Instrumente
der Beteiligung hervorragend zum Herausarbeiten
der Themenschwerpunkte und Handlungsfelder im
Untersuchungsgebiet in Wichtigkeit und Vollstandig-
keit unterstitzen.

Die Ubereinstimmung der Einschatzung der Aufga-
bentrédger sowie der Birgerschaft bestétigen, dass
das integrierte Handlungskonzept ein tragféhiges
Konzept ist und die Umsetzung der Mallhahmen
eine breite Unterstitzung erféhrt. Dies ist bei der
Stadterneuerung von hoher Bedeutung, da die 6f-
fentlichen MaRnahmen der Stadt Gerolzhofen durch
private MaRnahmen der Eigentimer ergénzt werden
mussen und Engagement und Initiative der Burger-
schaft Voraussetzung fir ein erfolgreiches Umsetzen
der MaRnahmen ist.
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3. DER STADTTEIL ALTSTADT

3.1 LAGE, FUNKTION UND BEDEUTUNG IM GESAMTSTADTISCHEN ZUSAMMENHANG

Luftbild Gerolzhofen

Luftbild Altstadt

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fUr Regionalforschung
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Gerolzhofen

Die Stadt Gerolzhofen liegt auf einer Hochebene
zwischen Steigerwald und Maintal. Die fast ebene
Landschaft um Gerolzhofen herum wird landwirt-
schaftlich genutzt (vorwiegend Ackerbau).

Die ca. 6800 Einwohner zdhlende ehemalige Kreis-
stadt gehoért zum Landkreis Schweinfurt und ist Sitz
der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen. Der Ver-
lust des Kreissitzes im Zuge der Landkreisreform
1972 (die Landkreise Schweinfurt und Gerolzhofen
wurden zum Landkreis Schweinfurt zusammenge-
fasst) hatte fiir die Stadt zunéchst erhebliche struk-
turelle Konsequenzen: durch den Abzug verschie-
dener Verwaltungseinrichtungen, Schulen und des
Amtsgerichtes gingen in Gerolzhofen Arbeitspatze
verloren, zudem musste ein spirbarer Rickgang der
zentral6rtlichen Bedeutung hingenommen werden.

Gerolzhofen besteht aus den beiden Stadtteilen
Gerolzhofen und Rigshofen. Als ausgewiesenes
Mittelzentrum hat Gerolzhofen alle Versorgungs-
funktionen inne und ist sowohl Arbeits-, Wohn-, und
Freizeitstandort als auch Bildungsstandort fiur die
nahere Umgebung. Die Oberzentren Wiirzburg und
Schweinfurt sind ca. 40 km bzw. 20 km entfernt.

Die Uberregionale Anbindung der Stadt erfolgt im
wesentlichen Uber die die Stadt 6stlich tangierende
BundesstralRe 286. Der Verkehr Schweinfurt - Neu-
stadt/Aisch umféhrt hier die Stadt, dieser Durch-
gangsverkehr konnte durch die Ortsumgehung aus
der Altstadt gelenkt werden.

Die in Nord-Sud-Richtung im Westen an der Innen-
stadt vorbeifiihrende Bahnlinie Kitzingen - Schwein-

furt ist nicht mehr in Betrieb.

Gerolzhofen unterhalt Stadtepartnerschaften zu Ma-
mers (Frankreich), Se (Benin), Elek (Ungarn), Rode-
witsch (Deutschland) und Scarlino (Italien).

Die Altstadt

Im Untersuchungsbereich leben ca. 1450 Einwoh-
ner, das entspricht etwa 20 % der gesamten Bevdl-
kerung von Gerolzhofen. Das Quartier nimmt eine
Flache von etwa 30,35 ha ein.

Der fast vollstdndig erhaltene mittelalterliche Stadt-
grundriss mit den beiden Befestigungsringen aus
dem 14. und 16. Jahrhundert ist auch heute noch
in der StraRenflihrung und Bebauungsstruktur deut-
lich von den neueren, umliegenden Baugebieten zu
unterscheiden. Die Altstadt liegt auf einer Terrasse
mit einem Héhensprung im Siden von ca. 10 - 20 m
zur darunter verlaufenden Volkach und bestimmt mit
der Kirche und den Tirmen der Stadtbefestigung die
Fernwirkung der Stadt.

Der historische Stadtkern im inneren Mauerring hat
im Zentrum deutlich stadtischen Charakter, in den
Randbereichen (au3erer Mauerring) findet man den
ersten Wachtstumsring mit eher ackerbtrgerlicher
Pragung (Stadterweiterung entlang der ehemaligen
LandstraBen) im Norden und kleineren Handwer-
kerhdusern entlang der Schuhstrale sowie dem
Muhlen- und Gerberviertel um den alten Muhlbach
(Heute BleichstraRe). Der Mihlbach wurde von der
Volkach abgeleitet und ist nun weitgehend verrohrt.
Lediglich am Anfang der BleichstralRe ist der Bach
fur einen kurzen Abschnitt wieder gedffnet worden.
An die Mihlen in Gerolzhofen erinnern nun noch alte
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Muhlsteine und eine Ubersichtstafel in der Grinfla-
che an der Nérdlichen Allee.

Die Altstadt ist die rdumliche und funktionelle Mitte
Gerolzhofens, hier sind die prdgenden Bauten und
wichtigsten Institutionen und Versorgungseinrichtun-
gen geblindelt (Kirche, Rathaus, Marktplatz, Laden,
Gasthauser, Arzte...). Der Marktplatz wird von den
Bewohnern und Besuchern Gerolzhofens als ein-
deutiges Zentrum der Stadt empfunden.

Im Norden und Westen grenzen die Gewerbegebiete
Gewerbegebiet West, Industriegebiet Nord und Ge-
werbegebiet Rigshofen an die Altstadt. Im Siden
und Osten sind zwischen der Altstadt und dem Erho-
lungsgebiet Nutzelbachseen in neuere Zeit Wohnge-
biete entstanden.

Direkt stdlich der Altstadt, am Rand der Stadtbefes-
tigung, verlauft die Volkach. Sie flieRt, vom Steiger-
wald kommend, nach Westen und miindet schliel3-
lich in den Main.

Untersuchungsgebiet Altstadt - Lage im Raum

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fUr Regionalforschung
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3.2 HISTORISCHE ENTWICKLUNG
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Urkataster 1833

Gerolzhofen

Gerolzhofen wurde zwischen 750 und 779 erstmals
urkundlich in Zusammenhang mit einer Schenkung
an das Kloster Fulda erwahnt (,Gerolteshove®). Der
Name bedeutet ,zum Hof des Gerold“.

Die Urspringe der heutigen Stadt gehen bis ca. ins
Jahr 920 zurick, hier lag ein Siedlungskern im Be-
reich des spéateren Oberamtshauses. Eine Adels-
familie errichtet hier ein Burggut, das sog. ,Schlof}
Fuchshof”.

Im Jahr 1056 wird Gerolzhofen erstmals als Markt er-
wahnt, 1350 als Stadt und Sitz eines Archidiakons.

Die ersten Befestigungsanlagen Gerolzhofens stam-
men aus dem 14. Jahrhundert, es sind die ersten
Stadtmauern mit den zwei Stadttoren: Im Stidosten
das Spitaltor und im Nordwesten das Zenttor. Eben-
so entstanden in dieser Zeit der Eulenturm und der
Weile Turm als Teil der Mauerbefestigung.

Im fréankischen Stadtekrieg gegen den Wuirzburger
Bischof Gerhard von Schwarzenburg wird Gerolzho-
fen zwischen 1397 und 1400 schwer zerstort.

Im Jahr 1402 wird das Spital in der heutigen Spital-
stralRe, im Jahr 1436 die Pfarrkirche am Marktplatz
erbaut. Ab 1466 wird unter Furstbischof Rudolph von
Scherenberg mit dem weiteren Ausbau der Stadtbe-
festigung begonnen.

Fir das Jahr 1476 sind in Gerolzhofen 1.054 Ein-
wohner dokumentiert.

Im Jahr 1497 erfolgte der Bau der Johanniskapelle
(jetzt: Gotikmuseum) als Friedhofskapelle.

Bei einem Brand im Jahr 1552 wurden u.a. das Rat-
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haus, Pfarrkirche und Spital beschadigt, es gehen
viele historische Dokumente verloren.

Unter Julius Echter wird im 16. Jahrhundert die
Stadtbefestigung vollendet.

Bis zum Jahr 1593 steigt die Einwohnerzahl Gerolz-
hofens auf 1.314 Einwohner an. Das Bevélkerungs-
wachstum halt bis zum Dreil3igjahrigen Krieg an.

Zur Zeit der Hexenverfolgung (1616-1619) werden in
Gerolzhofen auf der SchieBwasen oder Henkerswa-
sen 261 ,Hexenleute” hingerichtet.

Im Dreifdigjahrigen Krieg wird die Stadt ab 1631 wie-
derholt geplindert und gebrandschatzt, Pest und
Hungersnot dezimieren die Bevélkerung um ein
Viertel.

Im 18. Jahrhundert wird die Stadtbefestigung unter
Furstbischof Franz von Hutten erneuert und weiter
ausgebaut.

Mit dem Hochstift Wirzburg gehdért Gerolzhofen
1814 englltig zu Bayern.

Die ersten Durchbriiche durch die Stadtmauer in
neuerer Zeit erfolgten im Jahr 1855 (Neuer ,Stadt-
ausgang“ Entengasse).

Im Jahr 1862 wird Gerolzhofen Bezirksstadt, 1939
Kreisstadt.

Mitte / Ende des 19. Jahrhunderts begann der Ab-
bruch der alten Stadttore, um groRzlgigere Stadt-
einfahrten zu schaffen. In den Jahren 1867 und 1869
wurden die Stadttore an der Rugshéfer StralRe und
der Frankenwinheimer StralRe abgebrochen, 1871
die Tore an der Schallfelder Strale und das Spitaltor,
1877 das Stadttor an der Marktstrae und schliel3-

lich im Jahr 1882 das Staddtor an der Dingolshauser
StralBe.

Die Eisenbahnlinien Gerolzhofen - Kitzingen sowie
die Linie Gerolzhofen - Schweinfurt wurden Anfang
des 20. Jahrhunderts in Betrieb genommen. Damit
einher ging eine verstérkte wirtschaftliche und somit
auch bauliche Entwicklung der Stadt.

1929 schlieBlich erfolgte der letzte Stadtmauerdurch-
bruch in der Bleichstrale.

Erst zu Beginn des 20. Jahhunderts begannen sich
auch auRerhalb der Stadtbefestigungen Wohnsied-
lungen auszubreiten. Der historische Stadtgrundriss
hat sich jedoch auch durch die Bautétigkeiten in neu-
erer Zeit nicht wesentlich verandert.

Nach dem Zweiten Weltkrieg kommen etwa 1.000
Vertriebene in das von Bombenschéaden bewahrte
Gerolzhofen, in Folge dieses Bevélkerungszuwach-
ses entstehen weitere Siedlungen auferhalb des
historischen Mauerrings.

1972 verlor Gerolzhofen durch die Landkreisreform
den Kreissitz. 1978 wurde die Verwaltungsgemein-
schaft Gerolzhofen gegriindet, sie ist mit ca. 16.000
Einwohnern in 8 Gemeinden (Dingolshausen, Don-
nersdorf, Frankenwinheim, Gerolzhofen, Lilsfeld,
Michelau i. Steigerwald, Oberschwarzach und Sulz-
heim) die grofite Verwaltungsgemeinschaft in Bay-
ern.

STADT GEROLZHOFEN SOZIALE STADT ,ALTSTADT"
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Stadteingénge 1801,
Zeichnung: Institut fir Stadtebau, Raum und Umweltplanung
Imlau, Bingen
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3.3 FRUHERE SANIERUNGSPLANUNGEN

EINCGRENZUNG CITY
MEHR WOHNEN
MEHR EINKAUFEN
MEHR ERHOLEN
MEHR PARKEN

- VORWIEGEND WOHNEN

- VORWIEGEND HANDEL,
DIENSTLEISTUNGEN

"mﬂ VERWALTUNG, SCHULE,
KIRCHE
[[[[m GEWERBE DURCHMISCHT
MIT WOHNEN
PARKEN

!HI nnuwncscnﬁﬂ, LEIT -
GRUN

Stadtsanierung Gerolzhofen 1978, Zeichnung: Institut fur Stadte-
bau, Raum und Umweltplanung Imlau, Bingen
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Vorbereitende Untersuchungen zur Sanierungs-
planung 1978

Im Jahr 1976 wurde das Institut fur Stadtebau Raum-
und Umweltplanung Imlau aus Bingen mit der Erstel-
lung einer Vorbereitenden Untersuchung der Altstadt
im Hinblick auf eine Stadtsanierung beauftragt.

Die vorbereitende Untersuchung wurde 1978 fertig-
gestellt und in Form eines Berichtes dokumentiert. In
der Bestandsaufnahme wurden die stéadtebaulichen
und fuktionalen Strukturen wie Dachlandschaft,
Hohenentwicklung, Parzellenmuster, Stadtstruktur,
Nutzungsstruktur und Verkehrssystem untersucht.
Zudem wurden Daten zur Bevdlkerung und Wirt-
schaft sowie eine eigene Befragung der Bewohner
zur Erstellung einer sozialrdumlichen Analyse aus-
gewertet.

Abschlieflend wurden die Zielvorstellungen fiir die
Stadtsanierung in einem baulich-rdumlichen Kon-
zept, einem Nutzungskonzept sowie einem Ver-
kehrskonzept dargestellt und Empfehlungen fir die
weitere Arbeit nach dem Stadtebauférderungesetz
gegeben.

Als Oberziele der Stadtsanierung werden begrenztes
Wachstum, erhaltende Erneuerung der historischen
Stadtstruktur, Sicherung der Lebensgrundlage im
landlichen Raum und die Steigerung der Attraktivitat
der Innenstadt fir das Wohnen/Arbeiten und Erholen
genannt.

Das wichtigste Ziel des baulich - rdumlichen Kon-
zepts (Zielplan Altstadt) soll die Erhaltung des hohen
stadtenbaulichen Erlebniswerts der Altstadt, insbe-
sondere der Raumfolge Marktstrale - Marktplatz

- SpitalstralRe sein. Es wird zur Aufstellung eines
Farbleitplans und einer Gestaltungssatzung gera-
ten.

Im Nutzungskonzept werden differenzierte Anga-
ben zur vorgeschlagene Art der kiinftigen baulichen
Nutzung gemacht. Die unterschiedlichen Nutzungen
(Wohnen, Einkaufen Erholen, Parken) sollen mit der
historischen Stadtstruktur abgestimmt werden. Die
Tendenz zur Verdrangung der Wohnfunktion soll auf-
gefangen werden, u.a. durch Wohnumfeldverbesse-
rungen wie SpielstralRen, Kindergéarten, Altentreff
und verkehrsberuhigte Stralenrdume.

Ein Plan mit Modernisierungszonen und Empfehlun-
gen zur Umgrenzung der férmlich festzulegenden
Sanierungsgebiete, eingeteilt in Prioritdtsstufen,
schliel3t den Bericht ab.

Verkehrsgutachten mit stadtebaulicher Zielset-
zung von 1986

IIm Bericht zur Sanierungsplanung vom Institut Imlau
wurde bereits auf die zentrale Bedeutung der Ver-
kehrsproblematik hingewiesen. Trotz einiger bereits
umgesetzten Projekte ist die verkehrliche Situation
in Gerolzhofen in den 80er Jahren noch immer unbe-
friedigend und somit wird das Ingenieurbiiro Seib mit
der Erstellung eines Verkehrsgutachtens beauftragt.
Dieses Verkehrsgutachten wird durch den Architek-
ten K. Diller um die stadtebauliche Zielsetzung als
Fortschreibung der vorbereitenden Untersuchung
aus dem Jahr 1978 erweitert.

Das Verkehrskonzept hat sich folgende Verbesse-
rungen zum Ziel gesetzt:



- Neuordnung der Uberdrtlichen Verkehrslenkung
- Einrichtung einer FulRgadngerzone
- Verkehrsberuhigung im Stadtinnenbereich

- Neuordnung der Parkierung im Stadtinnenbe-
reich

- Neuordnung der innerértlichen Verkehrslenkung
Kernpunkte der stadtebaulichen Zielsetzung sind:

- Erhaltung des Stadtbildes als Gesamtensemble
und der Einzelbausdenkmaler

- Verbesserung und damit Aufwertung innerstadti-
scher Freiraume in Stral3en oder Platzen

- Geichzeitige Steigerung der Anziehungskraft von
Einkaufszonen, eine erhohte Inverstitionsbereit-
schaft der Geschéfts- und Dienstleistungsbetrie-
be

- Loésung des Verkehrsproblems im flieRenden und
ruhenden Bereich

Als besonders wichtig wird die verkehrliche Entlas-
tung des Marktplatzes gesehen, ohne jedochs eine
Erreichbarkeit als zentralen Punkt der Innenstadt zu
beeintrachtigen. Auch hier wird eine Tiefgarage als
mogliche Lésung zur Verringerung des ruhenden
Verkehrs im 6ffentlichen Raum gesehen. Durch die
Herausnahme des (ruhenden) Verkehrs soll den Ge-
schéftsleuten besonders am Marktplatz die Méglich-
keit der Ausdehnung ihres Angebotes auf die AuRen-
flachen gegeben werden.

Fur den Marktplatz sowie weitere Stralkenrdume wur-
den Umgestaltungsvorschlége als Zielvorstellung in
Form von Isometrien und Perspektiven erarbeitet.

Stadtebaulicher Rahmenplan zur Altstadtsanie-
rung

Im Jahr 1992 wurde das Architektur- und Planungs-
biro Trojan aus Darmstadt mit der Aufstellung eines
Rahmenplans zur Fortschreibung der Sanierungs-
planung unter Einbeziehung des Verkehrsgutachtens
und der in den Jahren 1987-88 erstellten ,Marktun-
tersuchung zur Forderung des Einzelhandels® be-
auftragt.

Die wesentlichen Leitgedanken des Rahmenplans
sind:

- historischer Stadtgrundriss als Grundgeriist der
weiteren stadtebaulichen Entwicklung

- Stadtebauliche Besonderheiten / Stadtbildpra-
gend sind die diagonale HauptstraRen, die an-
nahernd geschlossenen Befestigungsringe, die
Solitarbauten und Tidrme sowie die Uberlieferte
Baustruktur

- Die Sanierung und Weiterentwicklung ist ent-
sprechend den Nutzungseignungen und Entwick-
lungsreserven der einzelnen Standorte méglich

Fir den Versorgungsschwerpunkt Stadtmitte sind
folgende Sanierungsmalnahmen aufgezeigt:

- Sanierung historischer Gebadude am Marktplatz
mit Ladengeschéften und Wohnungen

- Neubauten fir Wohn- und Geschaftshauser in
der Breslauer Straf’e un am der Weil3en-Turm-
Stralle

Erweiterung von Geschéftsflichen durch Neu-

ordnung von Blockinnenbereichen z.B. zwischen
Marktplatz und Hafnergasse

- Umnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter
Grundsticke zu Wohnzwecken in der Graben-
straBe, auch Dienstleistung und nicht stérende
gewerbliche Nutzung mdéglich

- Weitere Offentliche Einrichtungen im jetztigen
Schulhaus, den Nebengebauden des Oberamts-
hofes und der Vogtei

Zum Thema Verkehr wird folgendes vorgeschlagen:

- Ausbau weiterer Entalstungsprkplatze fur Besu-
cher und Beschéftigte

- Verbesserte Fulwegeverbindungen von den
Parkplatzen zur Stadtmitte

- Verbessertes Parkplatzangebot fir Beschéftigte
und Anlieger durch den Bau von Sammelstell-
platzen in einzelnen Blockinnenbereichen

- Kurzzeitparkplatze fur Besucher in der Graben-
stralle

- Aufwertung der Stadtmitte als Einkaufsbereich
durch Verkehrsentlastung des Markiplatzes /
Umgestaltung als fuldgéngerfreundliche Aufent-
haltszone

Der Aufwertung und Stabilisierung der Wohnfunktion
kommt besondere Bedeutung zu, wohnumfeldver-
bessernde Mafinahmen sind:

- Verkehrsentlastung des Altstadtkerns durch Aus-
bau des Alleerings
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- Beschrénkung gewerblicher Nutzungen auf nicht
stérende Betriebe

- Umnutzung oder Neubau von Ruckgebauden

- Erhalt vorhandener Garten und Begriinungs-
gebot fur Hofflachen von Wohnquartieren, Be-
schrankung der Bebauungsdichte

- Errichtung eines Kinderspielplatzes und der Bau
eines Jugendclubs

- Ausbau der Stadtmauerterrasse oberhalb der
Grabenstrale als Promenade fir die Altstdtabe-
wohner

- Umnutzung der Schule fiir soziale und kulturelle
Einrichtungen

MaRnahmen zur Aufwertung des Stadtbildes:

- Angemessene Instandsezung und Renovierung
der Bebauung

- Wiederherstellung / Sichtbarmachen des Stadt-
mauerringes, Vervollstandigung des &uleren
Rings im Westen

- Stadtmauerpromenade oderhalb der Graben-
stralle, Spitalgarten

- Schrittweise Umgestaltung des Stral’enraums
nach erfolgter Verkehrsentlastung

Ein raumlicher Schwerpunkt wird trotz der vielfaltigen
MaRnahmen im gesamten Altstadtgebiet im Bereich
um den Marktplatz gesetzt, daraus resultiert auch die
Forderung eines weiteren Sanierungsgebiets ,Stadt-
mitte* im Sinne des Stadtebauférderungprogramms.

Foérmliche Festlegung von Sanierungsgebieten

Basierend auf den vorbereitenden Untersuchungen
wurden in den Jahren 1983 und 1993 Teilbereiche
der Altstadt als férmlich festgelegte Sanierungsge-
biete ausgewiesen. Der gesamte historische Sied-
lungskern ist als Denkmalensemble eingetragen.

Folgende Bereiche sind zudem wegen ihrer beson-
deren stadtebaulichen Bedeutung hervorgehoben:

- Marktplatz/MarktstralRe/Spitalstrae: Diagonal-
strale mit gestaffelter Fluchtlinie und abwechs-
lungsreichen, kleinen Dreiecksplatzen

- Rugshofer Strale: ndérdliche Centvorstadt mit
Ackerbirgerhdusern und zahlreichen Gasthau-
sern

- Salzstralle: einziger Strallenzug mit giebelstan-
diger Bebauung (v.a. Ackerburgerhduser)

- Schuhstralle: Bereich der ehemaligen Spitalvor-
stadt mit geschlossen traufseitiger Bebauung
(v.a. Handwerkerhauser)

Als Grundlage fir zukiinftige Sanierungsmafinah-
men wurde ein Gestaltungskonzept mit Planungs-
empfehlungen und Hinweisen fur den Umgang mit
Straflen, Gassen und Platzen im Sinne der Stadtsa-
nierung erarbeitet.

In den Sanierungsgebieten gab es die Mdéglichkeit,
Fordermittel fur Vorhaben im Sinne der Stadtsanie-
rung zu erhalten. Dies sind umfassende Modernisie-
rungsmafnahmen an Geb&duden sowie Gestaltungs-
verbesserungen an der Fassade, die zur Aufwertung
des Stadtbildes beitragen und den beschlossenen

STADT GEROLZHOFEN SOZIALE STADT ,ALTSTADT®

Sanierungszielen entsprechen. Die Fordermittel
kénnen in Form eines Darlehens oder Steuerver-
glinstigungen erhalten werden. Voraussetzung flr
eine Foérderung ist eine Sanierungerfordernis zur
Beseitigung baulicher Missstédnde mit dem Ziel einer
strukturellen und gestalterischen Aufwertung der Alt-
stadt.

- \

s “. | Denkmalensemble
- : ! =
P Sanierungsgebiet | ~
£05% "Nordwest" .
{ ~
1
1

(Wie

1
]
1
1
]
o

~
e e

Abgrenzung der formlich festgelegten Sanierungsgebiete
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Skizzen zum Gestaltungskonzept fiir die befestigten 6ffentlichen
Freiflachen im Altstadtbereich, Architekturbiiro Dag Schréder

Gestaltungskonzept fiir die befestigten 6ffentli-
chen Freiflaichen im Altstadtbereich

Im Jahr 1992 wurde vom Architekturbiiro Dag Schré-
der aus Schweinfurt ein Konzept zur Gestaltung von
Straflen und Gassen in der Altstadt erstellt. Dieses
Konzept baut auf den zuvor beschriebene Untersu-
chungen des Biros Imlau, dem Verkehrsgutachten
von Diller / Seib und der Rahmenplanung des Biiros
Trojan auf. Es dient als Ergénzung der bisher vorlie-
genden Gutachten und Planungen.

Teil des Gutachtens ist eine umfassende Analy-
se und Bewertung des bestehenden o&ffentlichen
Raums sowie eine Untersuchung der Bedeutung
der Freiflachen in der Geschichte Gerolzhofens und
eine ausfuhrliche Dokumentation der historischen
und heutigen Gestaltungselemente im &ffentlichen
Strallenraum.

Ziel des Konzeptes ist es, die neu zu gestaltenden
offentlichen Flachen so zu planen, dass sie dem
stadtebaulich bedeutsamen Altstadtensemble ge-
recht werden.

Als herausragende Freirdume aus stadtebaulicher
Sicht wird die Achse Spitalstral’e / Marktplatz / Mark-
stralde, der Marktplatz selbst, die SalzstralRe, der Be-
reich Floriansbrunnen / Rigshofer Stralle sowie der
Platzbereich um den Neptunbrunnen genannt.

Historisch Uberliefert ist ein Belag mit ortstypischem
Kalksteinpflaster fir die wichtigesten Strale und
Platze, Nebenstrale und Gassen blieben oft unbe-
festigt. Erst um die Jahrhundertwende wurden die
Fahrbahnen der wichtigsten Verkehrswege mit dau-
erhaftem Balsaltpflaster belegt. Die meisten Stralen

waren jedoch als einheitliche, niveaugleiche Flache
ohne ausgewiesene Gehwege ausgebildet.

Zur Zeit der Erstellung des Gestaltungskonzeptes
sind ein Groldteil der StralRen in der Altstadt asphal-
tiert und von der Nutzung durch den Kfz- Verkehr
gepragt. Breite ungegliederte Fahrbahnen nehmen
oft die gesamte Freiflache in Anspruch. Kleinere in-
nerstadtische Freiflachen (auch Baullicken) werden
als Fléchen fir den ruhenden Verkehr in Anspruch
genommen.

Die Umwidmung der Spitalstralle in eine FulRgan-
gerzone war bereits vollzogen. Der Marktplatz war in
den 60er Jahren des vorigen Jahrhunderts neu ge-
pflastert worden und weist eine fiir die Zeit typische
Gestaltung mit geometrischem Muster aus Granit-
kleinsteinpflaster auf.

In Teilbereichen hat jedoch schon ein Umdenken
und somit der Versuch, Stralenraum an den Fuf3-
ganger zurlickzugeben, stattgefunden. Diese Stra-
Renbereiche wurden oft héhengleich (ohne Bordstei-
ne, Gehweg oft nur durch Materialwechsel markiert)
ausgefuhrt, was jedoch meist von einer Vielzahl
von verschiedensten Ausstattungselementen im
Strallenraum begleitet wurde (hdlzerne Pflanztrége,
begriinte Betonschalen, steinerne und gufeiserne
Poller, verschiedene Einzelbdume...) um die Ver-
kehrsberuhigung zu unterstitzen.

Vielfach ist ein recht uneinheitlich gestaltetes Stadt-
bild zu beobachten. Zudem wird bemangelt, dass
durch die Umaumalinahmen historische Beziige
nicht mehr nachvollziehbar sind und alte Brunnen
und Statuen an einen belibigen Platz ,Aus dem Weg



geraumt” wurden.

Mangelhaft ist in manchen Bereichen der Umgang
mit der historischen Funktion und Bedeutung ei-
nes Ortes. Der Gefahr des damit einhergehenden
Identitatsverlustes soll mit dem Gestaltungkonzept
begegnet werden. Kritisch bewertet wird auch die
Anhaufung und Mischung verschiedenster Befes-
tigungsarten und Materialien, die dem Bild einer in
sich stimmigen Altstadt entgegensteht.

Die wichtigsten Elemente des neuen Gestaltungs-
konzeptes sind:

- Nutzung der 6ffentlichen Flachen als Teil des un-
mittelbaren Wohnumfeldes

- Nutzung des Verkehrsraumes durch alle Ver-
kehrsteilnehmer, Entlastung des Verkehrsrau-
mes vom ruhenden und flieRenden Verkehr

- Der Pkw - Verkehr trégt zwar auch zur Belebung
der Altstadt bei, soll den Raum allerdings nicht
dominieren.

- Rad- und FuRgangerverkehr sind besonders zu
fordern, schaffen ruhiger Bereichein der Innen-
stadt zum Verweilen

Gestaltungsprinzipien:

- Ablesbarkeit des Zusammenhangs zwischen Be-
bauung, Topographie, Gestaltung und Nutzungs-
ansprichen

- Ruhige, flachenhafte Gestaltung des 6ffentlichen
Raums (Rickbesinnung auf das historische
Vorbild), sparsame Austtattung des 6ffentlichen

raums mit Méblierung und Begrinung

- Erhalt der noch vorhandenen historischen Bela-
ge, Aufnehmen von Blickpunkten und Sichtach-
sen

- Andeutung der Flachenzuweisung in verkehrsbe-
ruhigten Bereichen durch dezente Gliederungse-
lemente und Materialwechsel

- Beschrénkung auf wenige Materialien bei der
Wahl der Belage

- Begriinung: Einzelne Laubbdume zur Markierung
wichtiger Standorte oder als Ersatz fur einen feh-
lenden Raumabschluss, Fassadenbegriinung
der Hauser

Zu einigen Bereichen wurden teilweise beispielhaf-
te, teilweise konkrete Gestaltungsvorschlage bzw.
Planungsempfehlungen gemacht. Es sind dies der
Marktplatz, die MarktstralBe, der Kirchplatz mit Kirch-
gasse, die Hafnergasse, die Salzstralle, die Weile-
Turm-Stralle, das Braugasschen, der Platz am Nep-
tunbrunnen, der Zugang zur Spitalstrale, der Platz
am Floriansbrunnen (Rigshéfer Stralle, Schuhstra-
Re, Steingrabenstral’e und die Birgermeiser - Wei-
gand - Strale.

Fazit

Wesentliche Zielsetzungen der vorangegangenen
Planungen und Gutachten sind bereits umgesetzt
worden und haben zu einer Aufwertung der Altstadt
beigetragen (z.B. Verkehrsberuhigung durch Her-
ausnahme des Durchgangsverkehrs aus dem Stadt-
kern im Zuge des Ausbaus der Ostliche Allee, Biiro
Imlau, 1978).

Die angestrebte Verkehrsentlastung des Marktplat-
zes und Umgestaltung in eine fuldgadngerfreundliche
Aufenthaltszone (Trojan, 1992) ist bisher nur zum
Teil gelungen, obwohl alle bisherigen Gutachten eine
Belastung durch die tbermaRige Auto - Orientierung
besonders in diesem Bereich feststellten.

Die Vorschlage und Empfehlungen des Gestaltungs-
konzeptes von 1992 (Buro Dag Schréder) wurden
in Teilbereichen umgesetzt, z.B. die Umgestaltung
des 6stilchen Marktplatzbereiches mit Bdumen, Sitz-
banken und einem Brunnen. Die Spitalstral’e wurde
bereits friher zur FulRgangerzone umgewidmet. Al-
lerdings sollten die vorhandenen Ansatze zur Stei-
gerung der Aufenthaltsqualitét im Stadtkern konse-
quent weiterverfolgt werden.

Viele der im Zuge des Gestaltungskonzeptes vom
Biro Dag Schréder aufgedeckten Missstédnde sind
jedoch noch immer aktuell (z.B. die uneinheitliche
Stadtmodblierung und der vorhandene Materialmix im
offentlichen Raum).

Hier kdnnte im Rahmen des Projektes Soziale Stadt
an die bereits formulierten Gestaltungsprinzipien an-
geknlpft werden.



4. SOZIALRAUMANALYSE

4.1 KONZEPTIONELLER ANSATZ: DASEINSGRUNDFUNKTIONEN

Am Ende der 1960er Jahre etablierte sich in Fach-
kreisen die Miinchener Schule der Sozialgeographie.
D. Partzsch, ein Raumplaner dieser Denkschule, griff
H. Bobecks Idee von den sogenannten ,Sozialfunkti-
onen“ auf und Ubersetzte dessen Terminologie in die
moderne Sprache. In den folgenden Jahren fanden
die daraus resultierenden ,Daseinsgrundfunktionen®
grofRe Beachtung. Im Einzelnen benennt D. Partzsch
sieben Daseinsgrundfunktionen’:

- Wohnen

- Arbeiten

- Sich-Versorgen

- Sich-Erholen

- Sich-Bilden

- in Gemeinschaft Leben

- Verkehrsteilnahme

Jeder Mensch richtet sein Handeln, das biologisch,
sozio-kulturell oder individuell motiviert sein kann,
auf die Erfiilllung dieser Bedurfnisse aus?. Um die-
se verwirklichen zu kénnen bedarf es zweckmaRiger
Einrichtungen, die sich an konkreten Standorten be-
finden. So kann die Funktion Wohnen allein durch
die Existenz von Wohngebauden und das Beddirfnis
nach Bildung nur durch Prasenz entsprechender
Bildungsstatten wie Universitaten oder Volkshoch-
schulen realisiert werden. Des Weiteren ist die Ver-
sorgung mit Nahrung und Kleidung an das Vorhan-
densein von Lebensmittelmarkten und Kaufhdusern
gebunden etc.

In diesem Sinne steht heute vor allem die praktische
Umsetzung der Theorie der Daseinsgrundfunktionen
im Vordergrund. Die Stéatten, die fiir die Ausfiihrung
der Funktionen erforderlich sind, werden durch die
moderne Stadtplanung und das aktuelle Stadte-
bauwesen berlicksichtigt und gezielt geférdert. Die
Attraktivitdt eines Stadt- oder Ortsteils lasst sich,
unter anderem, am Grad seiner Ausstattung mit
Einrichtungen, die der Bedirfnisbefriedigung der
Menschen dienen, messen. Ein Stadtteil, der seiner
Bevolkerung gentigend Wohnraum, ausreichend Ar-
beitsplatze, Kaufhauser, Parks und Griinanlagen,
Bildungseinrichtungen und vielféltige soziale Aktivi-
taten bieten kann, wére ein beliebter Wohnort und
Magnet fir nahezu alle Menschen.

In der Realitat ist eine unmittelbare Umsetzung der
Theorie der Daseinsgrundfunktionen kaum mdglich.
Durch den Einfluss vieler Faktoren, wie Wirtschaft,
Politik oder Demographie, existieren innerhalb zahl-
reicher Staddte und Gemeinden Entwicklungsunter-
schiede. Wohnungsleersténde, hohe Arbeitslosigkeit
und mangelnde Schul- und Ausbildungsmdglichkei-
ten sind nur einige der Hauptprobleme, derer sich
das Stadtebauwesen und die zustandige Stadtpla-
nung annehmen muss. Daneben konzentriert man
sich heute insbesondere auf die Sanierung von so-
zialen Aspekten wie den Aufbau eines Gemeinwe-
sens?.

Beispielhaft ist das Bund-Lander-Programm ,Die
Soziale Stadt®, dessen Ubergeordnetes Ziel die Ver-
besserung der sozialen Situation der betroffenen
Bevdlkerung ist. Vor allem aber wird ein Augenmerk

auf die Aufwertung der Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se und die ,Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen (BauGB, Kap.2, §171e (4))
gelegt. Fur die genaue praktische Umsetzung die-
ser Aspekte sind im Einzelnen die Beauftragten der
Stadt oder Gemeinde und die anderen Beteiligten
verantwortlich.

Das Konzept der Sozialfunktionen bzw. die der Da-
seinsgrundfunktionen ist auch heute noch prasent
und hat fir die Raumplanung sowie fiir die Stadt-
und Regionalentwicklung eine hohe praktische Be-
deutung. Dementsprechend bildet es auch eine
wesentliche Grundlage fur das Programm Sozialen
Stadt.

1 vgl. WEICHHART, P. (2008): Entwicklungslinien der Sozialge-
ographie. Von Hans Bobek bis Benno Werlen. Stuttgart: Franz
Steiner Verlag, 439 pp.

2 vgl. PARSONS, T. (1973): Soziologische Theorie. 3. Auflage,
Darmstadt: Luchterhand Verlag, 314 pp.

8 vgl. STEGEN, R. (2006): Die Soziale Stadt. Quartiersentwick-
lung zwischen Stadtebauférderung, integrierter Stadtpolitik und
Bewohnerinteressen. Berlin: LIT Verlag, 312 pp.



Methodischer Ansatz

Methodisch werden in der sozialrdumlichen Analyse
zwei sich ergédnzende Ansatze verfolgt:

1. Gesamtraumlicher Ansatz

Raumlich abgegrenzte Gebiete werden quantitativ
auf der Grundlage statistischen Materials miteinan-
der verglichen. (= Allgemeine Strukturanalyse). Das
Untersuchungsgebiet, d.h. die Altstadt Gerolzho-
fens, wird - soweit mdglich - mit der gesamten Stadt
verglichen.

2. Raumlich differenzierender Ansatz
Hier wird die innere Struktur eines ausgewahlten Ge-

bietes sowohl mit quantitativen als auch qualitativen
Angaben analysiert (= Spezielle Strukturanalyse).

Dieser Ansatz umfasst zwei Bereiche

a) Sektoral- bzw. gruppenspezifische Analyse mittels
Fach- und Expertengesprachen

b) Raumlich spezifische Analyse mittels Kartierung,

Zonierung und Charakterisierung durch Experten
sowie durch Ortsbegehungen.

Vorgehensweise

Als Analyseinstrumente werden mehrere komple-
mentdre Methoden eingesetzt, deren Ergebnisse
sich hinsichtlich ihrer Raum- und Subjektbeziige un-
terscheiden:

1. Datenanalysen

Gegenstand der Analysen sind i.d.R. statistische
Daten, die entweder sekundéarstatistisch vorhanden
sind oder auf objektive Weise erhoben werden kén-

nen. Die Ergebnisse der mit standardisierten Tech-
niken durchgefihrten Auswertungen kénnen zu-
satzlich zur textlichen Darstellung auch tabellarisch,
graphisch oder kartographisch dokumentiert werden.
Die Raum- und Subjektbezige sind Aggregate, z.B.
die Stadt oder Stadtbezirke, die Einwohner eines
Stadtteils oder die Auslander in einem Stadtteil. Aus-
sagen beziehen sich daher auf bestimmte Raume
oder bestimmte Gruppen.

2. Fachgesprache

Fachgesprache werden als Gruppendiskussion
durchgefiihrt. Die Teilnehmer der Fachgesprache
wurden aufgrund ihrer fachlichen Kompetenz bzw.
Zustandigkeit fur ein bestimmtes Thema ausgewahit.
Sie fungieren somit als institutionelle Akteure, d.h.
sie vertreten eine Organisation oder Institution, die
fur eine bestimmte Personengruppe zustandig ist,
z.B. Jugendliche oder Senioren. Die sachlich orien-
tierten Aussagen ergeben sich aus der jeweiligen in-
stitutionellen Perspektive und sind vor allem auf eine
bestimmte Gruppe bezogen. Die Gesamtheit der
Aussagen wiederum erlaubt die vollstadndige Abbil-
dung des Geschehens in einem bestimmten Raum.

3. Expertengespréache

Expertengesprache werden als Einzelbefragung
durchgefiihrt. Auch hier ist fir die Auswahl die jewei-
lige fachliche Kompetenz ausschlaggebend. Neben
sachlichen Informationen werden auch Einschatzun-
gen und Beurteilungen abgefragt, die aufgrund der
Qualifikation und des Erfahrungswissens maoglich
sind. Die Aussagen ergeben sich aus einer sowohl in-
stitutionellen als auch persénlichen Perspektive und
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sind ebenfalls auf bestimmte Gruppen bezogen, fir
die eine fachliche Zustandigkeit besteht, oder auch
auf einen Raum bzw. eine Situation insgesamt.

Hier ist auch die Methode einzuordnen, dass mehre-
re Experten jeweils fur sich mittels ,mentaler Land-
karten® eine sozialrdumliche Differenzierung vorge-
nommen haben.

4. Mitwirkung im Beteiligungsprozess

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses der Burger
wurde eine Planungswerkstatt durchgefihrt. Den
Birgern wurde damit die Moglichkeit eréffnet, sich
personlich an dem Gestaltungsprozess ihres Stadt-
teils zu beteiligen und sich mit Ideen, Vorschlagen
und anderen Beitrdgen einzubringen. Die Ergebnisse
sind wéhrend der Planungswerkstatt zusammenge-
fuhrt, vorgestellt und diskutiert worden. Den sozialen
Bereich betreffende Anregungen der Birger sind in
sozialrdumliche Analyse und die Konzeption sozial-
rdumlicher Mal3nahmen aufgenommen worden.

5. Biirgerbefragung

Ergdnzend wurden im Rahmen einer Stichprobe-
nerhebung an verschiedenen Tagen fragebogenge-
stltzte persénliche Interviews mit Blrgerinnen und
Birgern durchgefuhrt. Aufgrund des begrenzten Er-
hebungsumfangs kénnen die Ergebnisse nicht als
im statistischen Sinne reprasentativ angesehen wer-
den, sie geben aber die Perspektive der Blrgerinnen
und Biirgen im Uberblick wieder und kénnen andere
strukturelle Aussagen verdeutlichen und stiitzen.
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4.3 BEVOLKERUNG

Struktur und Entwicklung der Einwohner

In Gerolzhofen haben 6811 Personen ihren Haupt-
wohnsitz. 48,7 % aller Gemeldeten sind méannlich,
51,3 % weiblich. Im Untersuchungsgebiet Gerolz-
hofen-Altstadt leben aktuell 21,2 % der Einwohner
Gerolzhofens (1447). Davon sind 712 bzw. 49,2 %
mannlich und 735 bzw. 50,8 % weiblich. Seit Anfang
der 1970er Jahre ist die Entwicklung der Einwohner-
zahl relativ konstant bei zunédchst leicht steigender
Tendenz bis in die 1990er Jahre hinein. Der Zuwachs
nach 1990 dirfte wie in vielen westdeutschen Stad-
ten zumindest zu einem erheblichen Teil durch die
Wiedervereinigung beider deutscher Staaten ver-
ursacht sein. Eine dhnliche Entwicklung ist fur den
Landkreis Schweinfurt zu verzeichnen. Auch hier ist
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das jahrzehntelange stetige Wachstum durch eine
leichte Abnahme abgeldst worden.

Mit Bezug auf die Jahre 1998, 2003 und 2008 sind
fur das Untersuchungsgebiet verfiigbare Daten aus
der Einwohnermeldestatistik abgefragt worden. Da-
mit kann fir den aktuellen Stand ein Vergleich mit
dem gesamten Stadtgebiet durchgefiihrt werden
sowie ein Ruckblick auf die Zeitrdume der letzten 5
bzw. 10 Jahre.

Betrachtet man die Einwohnerentwicklung ausge-
hend von 1998, ist sowohl fir die Gesamtstadt als
auch fir das Teilgebiet der Altstadt ein Ruckgang
zu verzeichnen. Allerdings ist der Ruckgang in der
Altstadt wesentlich stérker. In dem relativ kurzen
Zeitraum der letzten 10 Jahre hat die Altstadt 11 %
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ihrer Bewohner verloren. Dabei handelt es sich um
die Bevdlkerungsbilanz. Der Anzahl der Bewohner,
die die Altstadt verlassen haben, konnte durch die
Zuzuge nicht ausgeglichen werden. Dieses Ergebnis
weist darauf hin, dass die Altstadt als Wohnstandort
eine nur eingeschrankte und zudem deutlich ruck-
ldufige Anziehungskraft hat.

Auch die natirliche Bevolkerungsbewegung, d.h. der
Saldo aus Geburten und Sterbeféllen, lag in den ver-
gangenen Jahren leicht im negativen Bereich. Das
negative Vorzeichen ist Ausdruck der Alterung der
Gesamtbevélkerung, wie sie durch den demogra-
phischen Wandel beschrieben wird. Die Konstanz
des Saldos ist jedoch eher positiv zu bewerten, da
die Erhéhung des Durchschnittsalters der Bevélke-

1998-2003

1998-2008

Prozent
o

M Gerolzhofen B Untersuchungsgebiet

Einwohnerentwicklung der Stadt Gerolzhofen und des Untersu-
chungsgebiets



rung zwar kontinuierlich zunimmt, in Gerolzhofen
aber beim Saldo der naturlichen Bevélkerungsent-
wicklung nicht nachvollzogen wird. Auch beim Wan-
derungssaldo macht sich in jingster Vergangenheit
wieder ein positiver Trend bemerkbar. Beides diirfte
eher auf die neu entstandenen Wohngebiete zuriick-
zufiihren sein, als auf die Entwicklung in der Altstadt,
da das Untersuchungsgebiet einen deutlichen Be-
vélkerungsschwund verzeichnet.

Auch fir den Landkreis Schweinfurt ist ein leicht ne-
gativer Saldo bei der natirlichen Bevélkerungsent-
wicklung festzustellen, d.h. die Geburten kénnen die
Sterbefélle nicht ausgleichen. Der Saldo der Wande-
rungen ist im Landkreis Schweinfurt seit 2003 eben-
falls leicht negativ.

Die Tendenzen der Bevolkerungsentwicklung von
Gerolzhofen und dem Landkreis sind ahnlich. Be-
ricksichtigt man, dass der Landkreis auch landliche
Gebiete umfasst, die verstarkt von Abwanderung und
geringen Geburtenraten betroffen sind, muss diese
Ahnlichkeit relativiert werden. Zielgebiete von Wan-
derungen sind wegen besserer Erwerbsmdglichkei-
ten und besserer Infrastruktur i.d.R. die Stadte bzw.
stadtnahe Gebiete. Daher waére fur die Stadt Gerolz-
hofen eher eine Zuwanderung zu erwarten. Sie wird
aber durch die Abwanderung mdglicherweise in die
Umlandgemeinden Uberkompensiert. Dies kann als
Hinweis gesehen werden, dass Gerolzhofen keine
ausgepragte Bindungswirkung als Wohnort zu ha-
ben scheint.

Die Altersstruktur des Untersuchungsgebiets weist
so wie diejenige der Stadt Gerolzhofens und des
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Landkreises Schweinfurt die grundlegenden Merk-
male der Bevolkerungspyramide Deutschlands auf.
Der Rickgang in den spéaten 60er Jahren und in
den 70er Jahren (,Pillenknick®) ist ebenso erkennbar
wie der Ubergang der Pyramide von der Dreiecks-
zur Urnenform. Die Basis der Pyramide wird stetig
schmaler. Bei der &lteren Bevdélkerung Uberwiegt
wegen der hoheren Lebenserwartung die weibliche
Bevolkerung.

Die Bevdlkerungspyramide des Landkreises kommt
dieser Form am nachsten. Im Vergleich dazu weist
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die Pyramide der Stadt Gerolzhofen nur geringe
Unterschiede auf. Die Anteile der unter 10-Jahrigen
sind etwas geringer, die Anteile der Uber 80-Jahrigen
etwas hoéher. Bei der Pyramide des Untersuchungs-
gebietes hingegen sind Abweichungen festzustellen.
Wahrend die Altersgruppen ab 50 Jahren dhnliche
Anteilswerte haben, sind die Anteilswerte bei den
30- bis 50-jahringen Mannern deutlich héher und die
Anteilswerte der unter 20-Jahrigen tendenziell etwas
geringer als in der Stadt Gerolzhofen bzw. im Land-
kreis Schweinfurt.
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Raumliche Differenzierung

Die raumlich differenzierende Analyse des Untersu-
chungsgebiets zeigt Straflen mit tendenziell positiver
Einwohnerentwicklung fur die letzte Dekade mit den
Querschnittsjahren 1998, 2003 und 2008:

- Auf der Weth, BleichstralRe, Ostliche Allee

- Stralken mit tendenziell negativer Einwohnerent-
wicklung sind:

- Bgm.-Weigand-Strale, Friedenstralle, Kolping-
stral3e, Marktstralle, Rigshofer Stral’e, Schuh-
stral3e, Steingrabenstralle, Weilke-Turm-Stralle

Ein Zusammenhang dieser Entwicklung mit dem
Auslénderanteil ist nicht eindeutig vorhanden. Werte
Uber 10 % weisen die Bleichstrale und die Spital-
stralRe auf. Die Bleichstralle weist eine positive, die
Spitalstrale eine durchschnittliche Einwohnerent-
wicklung auf. Kolpingstrafle und Marktplatz haben
zwar Werte Uber 9 %, allerdings ist hier die absolute
Zahl 2 bzw. 3. Die héchste absolute Zahl ist mit je-
weils 10 fur die Rugshdéfer Stralle und die Steingra-
benstralle festzustellen. Die Anteilswerte sind mit
7,4 % und 5,5 % Uberdurchschnittlich.

Die Meldestatistik weist auch das Merkmal Lohn-
steuerpflichtige aus. Ist dieser Anteil gering, haben
andere Einkommensquellen eine gréRere Bedeu-
tung. Dies kénnen z.B. Einklinfte aus selbstandiger
Arbeit, Renten aber auch Unterstlitzungsleistungen
sein. Eine Differenzierung dieser Art liegt nicht vor,
so dass diese Werte fiir die Analyse nur ergédnzend
herangezogen werden k&énnen. Die niedrigsten
Werte mit etwas lber 40 % bzw. 43 % weisen die

Zahlung nach StraBBen

StraBe

Auf der Weth Gerolzhofen
BahnhofstraBe Gerolzhofen
Bgm.-Weigand-StraBe Gerolzhofen
BleichstraBBe Gerolzhofen
Breslauer StraBe Gerolzhofen
Brunnengasse Gerolzhofen
Centgasse Gerolzhofen
Entengasse Gerolzhofen
FriedenstraBe Gerolzhofen
GrabenstraBe Gerolzhofen
Hafnergasse Gerolzhofen
JahnstraBe Gerolzhofen
Kirchgasse Gerolzhofen
KolpingstraBe Gerolzhofen
Ludwig-Derleth-StraBe Gerolzhofen
Marktplatz Gerolzhofen
MarktstraBe Gerolzhofen
Ostliche Allee Gerolzhofen
Rugshofer StraBe Gerolzhofen
SalzstraBe Gerolzhofen
SchuhstraBe Gerolzhofen
SpitalstraBe Gerolzhofen
SteingrabenstraBe Gerolzhofen
WeiBe-Turm-StraBe Gerolzhofen
SUMME

2008
absolut
gesamt

39
113
62
69
16
14
15
71
35
136
13
96
10
21
28
33
36
41
135
121
96
53
183
64
1500

Deutsche Auslander

37
110
61
60
16
14
15
68
35
127
12
95
10
19
27
30
35
40
125
116
94
46
173
62
1427

Lst.pfl.
2 24
3 75
1 36
9 35
0 13
0 7
0 8
3 52
0 14
9 75
1 8
1 68
0 7
2 14
1 20
3 23
1 19
1 28
0 58
5 66
2 64
7 29
0 112
2 40
3 895

1

1

7

relativ

Auslander
51%
2,7%
1,6%
13,0%
0,0%
0,0%
0,0%
4.2%
0,0%
6,6%
7,7%
1,0%
0,0%
9,5%
3,6%
9,1%
2,8%
2,4%
7,4%
41%
2,1%
13,2%
5,5%
3,1%
4,9%

Lst.pfl.
61,5%
66,4%
58,1%
50,7%
81,3%
50,0%
53,3%
73,2%
40,0%
55,1%
61,5%
70,8%
70,0%
66,7%
71,4%
69,7%
52,8%
68,3%
43,0%
54,5%
66,7%
54,7%
61,2%
62,5%
59,7%
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StraBe Einwohner Deutsche Auslander Lst.pfl. esamt
Auf der Weth ++ ++ ++ +
BahnhofstraBe - - +
Bgm.-Weigand-StraBe -- --

BleichstraBe ++ + ++ + +
Entengasse + +
GrabenstraBe + + +
JahnstraBe + + ++

Ostliche Allee + ++ + +
Rugshafer StraBe - -

SalzstraBe

SchuhstraBe

SpitalstraBe

SteingrabenstraBe - -- ++

WeiBe-Turm-StraBe

Entwicklungstendenzen einzelner Stralen

Anteil Kinder bis 14 Jahre
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Friedenstra3e und die Riigshofer Stral3e auf, deren
Einwohnerentwicklung zudem negativ ist. Aufgrund
der statistischen Daten erscheinen beide Stralen
als unterdurchschnittlich. Dies betrifft vor allem die
Rugshofer StralRe, deren Einwohnerzahl in den letz-
ten 10 Jahren um fast 20 % zurtickgegangen ist.

Unterdurchschnittliche Werte weisen aber auch mit
50,7 % und 53,3 % die BleichstralRe und die Centgas-
se auf, fur die eine positive Einwohnerentwicklung
festgestellt wurde. Hierfir kénnte ein héherer Anteil
Selbstandiger ursachlich sein.

Die positive Beurteilung von Centgasse und Auf der
Weth wird auch dadurch gestitzt, dass deren Ein-
wohner zu einem sehr grof3en Anteil Kinder sind. Die
Dynamik schlief3t offenbar auch Familien mit Kindern
ein. Spitalstral3e, Brunnengasse und Salzstral3e ha-
ben bezilglich Kinder ebenfalls hohe Anteilswerte.
lhre Einwohnerentwicklung ist durchschnittlich, d.h.
stabil. Umgekehrt weisen Marktstrale, Friedenstra-
Re und Hafnergasse eine negative Einwohnerent-
wicklung und einen niedrigen Kinderanteil auf.

Der Plan, der die Bewohner je Wohngebdude wie-
dergibt, zeigt auch die Verteilung der &alteren Bevdl-
kerung. Eine vergleichsweise hohere Dichte ist fir
den suddstlichen Teil des Untersuchungsgebietes
festzustellen, fir die Marktstraf3e sowie fiir den nérd-
lichen Teil der Steingrabenstralle in Verbindung mit
der Rugshofer Strafde. In diesen Gebieten, vor allem
aber auch im Zentrum befinden sich bereits Leer-
stédnde. Fir diese Strallen ist zudem bereits jetzt
groRtenteils eine negative Einwohnerentwicklung
festzustellen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass in
der Zusammenschau der verschiedenen Indikatoren
diejenigen Bereiche als eher negativ hinsichtlich ih-
rer Struktur und Entwicklung zu beurteilen sind, de-
ren Einwohnerzahlen riicklaufig sind. In dem Bereich
Auf der Weth / Bleichstralle ist eine gewisse Dyna-
mik erkennbar.
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Bilanzierung der Kinderbetreuung in Kindertagesstatten

Kinder und Jugendliche

Die amtliche Statistik weist fiir die Stadt Gerolzhofen
2 Volksschulen und 1 Realschule aber kein Gymna-
sium und keine berufliche Schule aus. In den Schu-
len betreuen 85 Lehrkrafte 1500 Schilerinnen und
Schuler. Davon sind 38 Auslander, was einem Anteil
von 2,5 % entspricht. Auf 1000 Einwohner kommen
220 Schilerinnen und Schuler. Fir Unterfranken be-
tragt dieser Wert 83 und fir den Landkreis Schwein-
furt 77, der Anteil von auslandischen Schilerinnen
und Schulern liegt bei 6,4 % bzw. 2,9 %. Dennoch hat
Gerolzhofen ein Gymnasium. Es ist eine Aul3enstelle
des Franken-Landschulheims Schloss Gaibach und
somit Teil eines Internats im Zweckverband bayeri-
scher Landschulheime. An dem Standort Gerolzho-
fen ist allerdings nur ein Teilausbau vorhanden, der
die 5.-10. Jahrgangsstufe umfasst. Da die soziale
Infrastruktur ein sehr wichtiger Standortfaktor ist,
wirde es die Standortattraktivitdt Gerolzhofens er-
heblich steigern, das Gymnasium voll auszubauen.
Zudem wirde der Ausbau die funktionale Bedeutung
des Mittelzentrums stérken. Durch die Umstellung
auf das achtjdhrige Gymnasium (G8) wird diese
MaRnahme erheblich erleichtert.

Die Zahl der Kindergartenkinder in Gerolzhofen
schwankt in Jahren von 1975 bis 2005 zwischen 180
und 280, wobei der niedrigste Stand im Jahr 1980
erreicht wurde. Seitdem stieg die Anzahl bis zum
Jahr 1995 relativ stark an, was dazu flhrte, dass
trotz eines leichten Personalausbaus fur 16 Jahre
nicht geniigend viele Kindergartenplatze vorhanden
waren. In der Hochstphase zwischen 1990 und 1995

verzeichnete man pro Jahr rund 60 Kinder mehr als
vorhandene Kindergartenplatze. Sowohl die Anzahl
der Platze als auch die Zahl des Kindergartenper-
sonals wurde seit dem Jahr 1990 kontinuierlich er-
héht, dennoch stellte man Ende 2003 abermals eine
Unterversorgung an Platzen fest. Kurz darauf drehte
sich das Verhaltnis um und seither wird das Potenzi-
al nicht voll ausgelastet.

Seit ca. 1990 zeichnet sich die deutliche Tendenz
zur Ganztagsbetreuung ab. Bis dahin machten die
ganztags betreuten Kinder noch einen sehr geringen
Teil aus. Seit Anfang der 90er Jahre schwankt die
Zahl der Kindergartenkinder um 250, seit ungeféhr
funf Jahren machen die halbtags betreuten Kinder
nicht einmal mehr die Halfte der Kindergartenkinder
aus. Dies hangt vermutlich damit zusammen, dass
immer mehr Frauen schon friiher als in den vorhe-
rigen Jahrzehnten nach der Babypause wieder ins
Berufsleben einsteigen.

Die Anzahl der auslandischen Kindergartenkinder
begann im Jahr 1985 zuzunehmen und stieg bis
2000 bis zu ihrem Maximum an, blieb aber absolut
gesehen stets unter 50 Kindern. Seitdem bewegt
sich die Zahl der auslandischen Kinder um die 20,
wobei auch hier die Anzahl seit 2004 abnimmt, ahn-
lich der Kurve der Kindergartenkinder in Gerolzhofen
insgesamt.



Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Ein wichtiger Aspekt bei der Beurteilung des Wohn-
umfeldes aus sozialer Perspektive ist die Sicherheit
im o6ffentlichen Raum. Sie wird vor allem durch Ei-
gentumsdelikte, Rohheitsdelikte und Sachbescha-
digungen beeintréchtigt. In Gerolzhofen umfassen
diese Delikte etwa drei Viertel des gesamten Krimi-
nalgeschehens. Der verbleibende Anteil betrifft Be-
trugsfalle, Kapitaldelikte und Drogenkriminalitat, die
aber im &ffentlichen Raum nicht unmittelbar wahr-
nehmbar sind.

Generell gilt, dass die in der Kriminalstatistik nach-
gewiesenen Delikte sich auf den Tatort beziehen und
keine Rickschlisse auf den Wohnort eines Taters
bzw. auf die Bevdlkerung in dem jeweiligen Gebiet
zulassen. Dennoch weisen bestimmte Delikte, wie
z.B. Rohheitsdelikte oder Sachbeschédigungen auf
ein Gefahrdungspotential und ein eingeschranktes
Sicherheitsempfinden im 6ffentlichen Raum hin.

Auf Grundlage kriminalstatistischer Daten der Poli-
zeiinspektion Gerolzhofen aus den Jahren 2007 und
2008 lasst sich erkennen, dass die haufigsten Delik-

te unter Diebstahl, bzw. unbefugten Gebrauch und
Ladendiebstahl zu fassen sind. In beiden Jahren do-
minieren sie mit Gber 170 Fallen deutlich vor den Be-
reichen Sachbeschadigung, Koérperverletzung und
besonders schwerem Diebstahl. Im Jahresvergleich
kann ein leichter Riickgang bei schwerem Diebstahl
und Sachbeschadigung verzeichnet werden, jedoch
auch ein leichter Anstieg der Félle von leichterem
Diebstahl. Bedenklich erscheint allerdings vor allem
der starke Anstieg an Kérperverletzungen von ca. 50
im Jahr 2007 auf ca. 80 im Jahr 2008. Bisher ge-

Diebstahl/Unbefugter

| Diebstahl/Unbefugter

| Gebrauch/

Gebrauch/
Ladendiebstahl

Besonders schwerer
Diebstahl
|

Sachbeschédigung

Korperverletzung

Ladendiebstahl

Diebstahl

Besonders schwerer

Sachbeschadigung

Korperverletzung

0 20 40 60 80 100 120

O Gerolzhofen 2007 [@Gerolzhofen 2008 [ Altstadt 2007 M Altstadt 2008

Anzahl der Delikte 2007 und 2008
Quelle: Polizeiinspektion Gerolzhofen

140

160 180 200 0 10

20 30 40 50 60

O Gerolzhofen 2007 [ Gerolzhofen 2008 [ Altstadt 2007 m Altstadt 2008

Kriminalitatsziffer 2007 und 2008 (Delikte/1000 Ew.)
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nannte Daten beziehen sich auf das gesamte Ge-
biet von Gerolzhofen, bei einer kleinrdumlicheren
Betrachtung fallt auf, dass die Zahl der Delikte in der
Altstadt relativ gesehen héher ist. Die Halfte der Fal-
le von schwerem Diebstahl und mehr als die Halfte
der Sachbeschadigungen hat hier statt gefunden.

Ahnliches wird auch durch die Kriminalitatsziffer
deutlich, welche die Delikte pro 1000 Einwohner be-
schreibt. Diese ist in beiden Jahren fir die Altstadt
fur alle Deliktarten wesentlich hoher als fur das ge-
samte Gebiet Gerolzhofen, was wie bereits erwdhnt-
nicht auf eine héhere Kriminalitat der Altstadtbewoh-
ner hindeutet, sondern lediglich die Altstadt als eine
Ort der erhéhten Kriminalitdt ins Betrachtungsfeld
ruckt. Ein geringeres Sicherheitsempfindet kann da-
her als durchaus berechtigt gelten, weil3 man, dass
die Kriminalitatsziffer in der Altstadt meist doppelt,
bei Sachbeschadigungen fast dreimal so grol} ist wie
in Gerolzhofen.

Mit der Bevélkerung in Relation gesetzt ergibt sich,
dass der Anteil der Delikte in der Altstadt héher als
der Anteil der Bevélkerung in diesem Stadtteil ist.
Das lasst selbstverstandlich unterschiedliche Inter-
pretationsvarianten zu. Dabei erscheint es als wahr-
scheinlicher, dass viele Delikte, die in der Altstadt
stattfinden, von Nicht-Altstadtbewohnern begangen
werden, als dass die Altstadtbewohner (berdurch-
schnittlich kriminell sind. Die Altstadt als wirtschaftli-
ches und kulturelles Zentrum besitzt in den meisten
Zeiten auch eine héhere De-facto-Bevdlkerungsdich-
te als Einwohnerdichte und wo sich viele Menschen
aufhalten, steigt die Kriminalitatsrate.

Bei der Verortung der Delikte fallt dabei noch ein
weiteres Gebiet nordlich der Altstadt ins Auge, wo
ebenfalls viele Falle von Kriminalitat stattfinden. Dies
dirfte auf die dort liegende Diskothek zurtickzufiih-
ren.



Beschaftigung

Im Jahr 2007 hatten 2747 Personen in Gerolzhofen
ihren Arbeitsort, von den 6811 Einwohnern z&hlen
2274 zu den sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten. Daraus ergibt sich eine Arbeitsplatzzentralitat
von 120 %. Gerolzhofen hat damit fir das Umland
eine erhebliche Bedeutung als Arbeitsort. 2007 stan-
den 1459 Auspendlern 1932 Einpendler gegeniiber,
d.h. der Saldo betrug 473. Der zeitliche Verlauf der

4.4 ZENTRALITAT: ARBEITEN UND SICH VERSORGEN

Beschaftigtenzahlen ist konstant.

Der Landkreis Schweinfurt zahlt 19398 Beschaftigte
am Arbeitsort und 42207 Beschéftigte am Wohnort.
Hier ist die Relation umgekehrt. Die Arbeitsplatzzen-
tralitdt betragt nur 46 %, d.h. zahlreiche Personen,
die im Landkreis wohnhaft sind, gehen ihrer Arbeit
aulerhalb des Landkreises nach. Hier wirkt sich die
Anziehungskraft der kreisfreien Stadte und Ober-
zentren Wirzburg und Schweinfurt aus.

Die Beschéftigtenstruktur nach Wirtschaftsbereichen
ist in Gerolzhofen und dem Landkreis Schweinfurt
ahnlich. Aufgrund der stédtischen Pragung ist in Ge-
rolzhofen der Anteil der Land- und Forstwirtschaft
geringer, der Anteil des Produzierenden Gewerbes
etwas grofler. Der tertidare Sektor hat etwa einen
gleich grofien Anteil, allerdings ist der Bereich Han-
del, Gastgewerbe, Verkehr kleiner und der Bereich
der sonstigen Dienstleistungen grofier. Der hohe
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Anteil sonstiger Dienstleistungen unterstreicht die
zentralértliche Bedeutung Gerolzhofens. Da Gerolz-
hofen auch eine hohe Einzelhandelszentralitat hat,
ist der relativ niedrige Wert im dritten Bereich darauf
zuriickzufiihren, dass im Vergleich zu den Gemein-
den im Landkreis das Gastgewerbe weniger stark
ausgepragt ist.
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Bedeutung zentraldrtlicher Funktionen

Fir den Sozialraum sind von den zentral6rtlichen
Funktionen die Versorgung und die Infrastruktur von
besonderer Bedeutung. Die Studie von GEO-PLAN
2008 zeigt, welche Tatigkeiten von Besuchern der
Stadt Gerolzhofen ausgelbt wurden. Dabei wurde
zwischen Gerolzhéfern und Besucher aus dem regi-
onalen Umland unterschieden. Die haufigsten Tatig-
keiten der Gerolzhéfer sind Einkaufen und privaten
Erledigungen mit 92,1 bzw. 76 %, gefolgt vom Stadt-
bummel mit 30,1 %. Bei den Besuchern aus dem
Umland ist die gleiche Reihenfolge festzustellen, al-
lerdings sind die Prozentzahlen fiir private Erledigun-

Abb. 16: Beim letzten Stadibesuch ausgedbte Tatigkeiten
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Quelle: GEO-PLAN, eigene Erhebung 2008; Stadt Gerolzhofen: n = 382; Urmkand: n = 301
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Beim letzten Stadtbesuch ausgetbte Tatigkeiten

gen und fur den Stadtbummel deutlich niedriger. Der
Anteil der Café- und Restaurantbesucher aus Ge-
rolzhofen liegt sogar tGber dem Anteil der Besucher
aus dem Umland, die einen Stadtbummel machten.
Gleiches gilt fur die privaten Verabredungen.

Diese Ergebnisse lassen deutlich erkennen, dass
die Stadt zum einen zweckorientiert zur Versorgung,
zum anderen aber auch erlebnisorientiert aus priva-
ten Griinden aufgesucht wird. Dieser Nachfrage ist
daher mit entsprechenden Angeboten zu begegnen.

Befragungen ergaben, dass sich die Besucher der

Altstadt mehr Cafés, Eisdielen und andere Gaststat-
ten in der Nahe des Marktes wiinschen wiirden. Die

Mehr Aufenthaltsqualitat / Atmosphare am Marktplatz
FuRgéngerzone erhalten oder erweitern
Marktplatz beleben (Veranstaltungen, Markte)

Imbiss am Marktplatz
Gaststatten, Café, Eisdiele mit Freiluftbetrieb am Markt

Fast-Food-Restaurant
Mehr Qualitat , giinstiger Offnungszeiten

Quelle: GEO-PLAN, eigene Erhebung 2008

Internetcafé
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Bedeutung von Gerolzhofen fur die Versorgung der
Besucher aus dem Umland ist zwar hoch, der Frei-
zeitgestaltungswert der Innenstadt sollte jedoch aus-
gebaut werden. Ahnlich wie in professionellen Ein-
kaufszentren sollte man es sich zum Ziel machen,
die Koppelungsquote von Versorgungseinkaufen
und freizeitlichen Aufenthalten zu steigern. Nur 3 %
der Befragten aus dem Umland gehen in der Innen-
stadt in ein Cafe oder eine Gaststéatte, Gerolzhéfer
sind es ebenfalls nur 17 %. Die Besuchshaufigkeit ist
hoch, ein attraktiveres Innenstadtangebot kénnte die
zentral6rtliche Funktion jedoch noch steigern.

Nennungen
0 10 20 30 40 50

Maoglichkeiten, Gerolzhofen attraktiver zu gestalten
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In der gesamten Stadt gibt es 92 Betriebsstatten
(Innenstadt 69) mit einer Gesamtverkaufsflache von
27.300 m2. Das entspricht einem Wert von 4,1 m?
Verkaufsflache pro Einwohner. Dieser Wert ist, auch
im Vergleich mit Kleinstadten, hoch. Darin enthalten
sind 14 leerstehende Ladengeschafte mit einer Ver-
kaufsflache voninsgesamtca. 1.500 m2. Somit betrug
im Januar 2008 die aktive Verkaufsfldche ca. 25.850
m?, das entspricht 3,9 m? pro Einwohner. Dies ist ein
fur Kleinstadte hoher Wert. Die Leerstandsquote be-
tragt hinsichtlich der Ladengeschéafte 15%, hinsicht-
lich der Verkaufsflache 5,5%. Negativ ist dies vor al-
lem in prominenten Lagen zu bewerten, da dadurch
ein negativer Eindruck der Einzelhandelssituation in
der Innenstadt ensteht. Der hohen Verkaufsflachen-
zahl ist allerdings auch die mittlere Flachenprodukti-
vitdt von nur 1.870 € geschuldet, was deutlich unter
dem bundesweitem Mittel von 3.279 € liegt.

Mit insgesamt mindestens 129 Einzelhandelsge-
schaften, Dienstleistungsbetrieben und Gastwirt-
schaften ist die Innenstadt ein Zentrum mit hoher und
multifunktionaler Nutzungsdichte. Ihr Filialisierungs-
grad ist mit rd. 13% der Verkaufsflache gering, es
Uberwiegen inhabergefihrte Betriebe. Der Verkaufs-
flachenanteil der Innenstadt ist mit 38 % relativ hoch
und das Angebot von Lebensmitteln und anderen
Leitsortimenten sehr gut. Die Besucher wiinschen
sich zusatzlich mehr Bekleidungsgeschéfte im mitt-
leren und unteren Preissegment, Angebotsalternati-
ven fur Lebensmittel und Drogeriewaren auf3erdem
spezialisierte und hochwertige Lebensmittelgeschaf-
te, die z.B. biologisch angebaute und regionale Pro-
dukte verkaufen.

Die disperse Standortstruktur des Einzelhandels er-
fordert jedoch lange Wege und erschwert das He-
rausbilden zusammenhangender und frequentierter
Lauflagen. In unmittelbarer N&he zur Altstadt befin-
den sich 139 bewirtschaftete, aber glnstige Stell-
platze; von 825 Stellplatzen aus ist die Altstadt in
funf Minuten zu Fuld zu erreichen. Trotz einer hohen
Erfolgsquote bei der Parkplatzsuche und einem aus-
reichenden Stellplatzangebot in der Altstadt empfin-
den 51 % der Besucher das Parkangebot nur als
befriedigend. Aufwertungsméglichkeiten liegen da-
her nur in flankierenden Malinahmen, wie z.B. ei-
ner Parkgebuhrenerstattung in Kooperation mit dem
Einzelhandel oder einem Parkleitsystem.

Die Kompaktheit der Stadt wirkt sich auch dahin ge-
hend positiv auf die Aufenthaltsqualitat auf, dass der
Anteil des nichtmotorisierten Einkaufsverkehrs da-
durch reduziert wird. 96 % der Besucher aus dem
Umland reisen zwar mit dem Auto an (ein bundes-
durchschnittlicher Wert fur eine Kleinstadt), von den
Gerolzhdéfern benutzt nur rund die Halfte das Auto
zum Einkaufen.

Eine entscheidende Stérke von Gerolzhofen liegt in
seiner hohen Bindungskraft Uber die Stadtgrenzen
hinaus. Uber alle Sortimente erreicht der Gerolz-
hofener Einzelhandel mit ca. 52 % eine sehr hohe
Bindungsquote des in der Stadt und im Marktgebiet
vorhandenen einzelhandelsrelevanten Umsatzpo-
tenzials. Die hdchsten Bindungsraten findet man da-
bei im Bereich von Nahrungs- und Genussmitteln,
Artikeln der Koérperpflege und weiteren Innenstadt
typischen Produkten. Mit Hilfe des Kaufkraftindexes



lasst sich dies in Zahlen darstellen: Die Kaufkraft ist
das in privaten Haushalten fiir Konsumzwecke ver-
fugbare Einkommen, das Bundesmittel des Kauf-
kraftindexes liegt bei 100. Gerolzhofen kann einen
Kaufkraftindex von 103 verzeichnen, was einen Zu-
fluss externer Kaufkraft ausdrickt.

Die Einzelhandelszentralitat wird als Quotient aus
dem Point-of-Sale-Umsatz im Einzelhandel je Ein-
wohner, multipliziert mit dem Faktor 100, und der
Kaufkraft fir den Einzelhandel je Einwohner berech-
net. Mit einer Einzelhandelszentralitdt von 126,9
wird die Uberértliche Versorgungsfunktion von Ge-
rolzhofen deutlich. Daraus ergibt sich eine Bindung
externer Kaufkraft in Hohe von 14,3 Mio €. Aus dem
Mittelbereich Gerolzhofens flie3en jedoch etwa 28,2
Mio € Kaufkraft ab.

Eine Mdglichkeit der Steigerung der Kundenzufrie-
denheit und der Kundenbindung besteht auch in der
Vereinheitlichung der Offnungszeiten der einzelnen
Betriebe und deren Anpassung an die Kundenerwar-
tungen. Die Offnungszeiten des Innenstadteinzel-
handels werden durch ein relativ kleines Zeitfenster
gepragt, in dem alle Betriebe gedffnet haben. Unter
der Woche betragt dies drei Stunden, samstags le-
diglich zwei. 44 % der Betriebe haben mittags nicht
offen, was den Eindruck einer insgesamt geschlos-
senen Innenstadt erweckt. Samstags stehen ab
13 Uhr nur noch 17 % der Betriebe den zu dieser
Zeit eigentlich noch stark kauflustigen Kunden zur
Verflugung. Die zerklUfteten Einkaufszeiten und die
Mittagspause werden voll vielen Besuchern und Ge-
rolzhéfern als negativ bewertet.

Hohes Potenzial kann allerdings in der starken Ver-
bundenheit und Identifikation sowohl der Stadt- als
auch der Umlandbevdlkerung gesehen werden. Ziel
der Stadt Gerolzhofen sollte daher sein, die Einkauf-
sattraktivitdt der Innenstadt zu erhalten und gezielt
zu starken. Die Innenstadt sollte als Standortraum
fur zentrenrelevante Sortimente (siehe Ulmer Liste)
gestérkt, Ansiedlungen auferhalb der Innenstadt
vermieden werden.

Insgesamt ergab die vorliegende Untersuchung kei-
nen Ausbaubedarf an zentrenrelevanten Sortimen-
ten, ausgenommen Lebensmittel und Drogeriewa-
ren, der eine Ansiedlung aulRerhalb der Innenstadt
begriinden wiirde.

Das Gaststatten- und Beherbergungsgewerbe
befindet sich in Gerolzhofen in ungunstigen wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen, so betragt die
durchschnittliche Auslastung der Gastebetten unter
20% und liegt damit weit unterhalb der Rentabilitats-
schwelle.

Wichtige Empfehlungen des Gutachtens fir die
Stadtkernerneuerung:

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
- Zwischennutzung von Ladenleerstanden

- Verbesserung der Besucherlenkung und -infor-
mation

- Ansiedlung erganzender Angebote im Einzelhan-
del fur Feinkost, Fisch und regionale Produkte

- Erweiterung des gastronomischen Angebotes

STADT GEROLZHOFEN SOZIALE STADT ,ALTSTADT"

StrafRencafe in der Spitalstralle
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4.5 BEWERTUNG AUS DER SICHT VON BURGERN, VEREINEN, UNTERNEHMERN UND TOURISTEN

Biirgerbefragung

Im Rahmen der sozialrdumlichen Analyse wurde
eine Befragung von Gerolzhéfer Blrgerinnen und
Birger durchgefihrt. Bei einer Einwohnerzahl von
6632 entsprechen die 93 Befragten einer Stichprobe
von 1,4%, womit kein Anspruch auf Reprasentativi-
tat der Ergebnisse erhoben werden kann. Sie dienen
ergénzend dazu, die reale Situation mdglichst zutref-
fend zu erfassen. Die Befragung umfasst drei Be-
reiche: Versorgung und Einkauf, Wohnqualitat und
Bildungs- und Kulturangebot.

Innerhalb des ersten Themenbereichs wurde unter
anderem der zeitliche Aufwand erfragt, der zum Er-
reichen der nachsten gréReren Einkaufsmdglichkeit
aufgebracht werden muss. Die Hélfte der Befragten
gaben an, etwa 5 bis 15 Minuten fur die genannte
Entfernung zu benétigen, wahrend weitere 37,6%
weniger als 5 Minuten brauchen. Nur 11,8% gaben
an, dass sie mehr als 15 Minuten fur das Zuriickle-
gen der Strecke zur néchstgelegenen Einkaufsmog-
lichkeit aufwenden zu muissen. Daraus lasst sich

schlieRen, dass die Geschéfte in Gerolzhofen gut er-
reichbar sind. Die Mehrheit der Passanten (57%) ist
mit der Erreichbarkeit zufrieden. 19,4% sind sogar
sehr zufrieden und gut ein Finftel der Befragen be-
urteilt die Erreichbarkeit der Einkaufsmdglichkeiten
als mittelmafig. Gut die Halfte der interviewten Per-
sonen gab an, mit den Offnungszeiten der Geschéf-
te sehr zufrieden zu sein, wahrend sich ein Viertel
sogar sehr positiv Uber die Offnungszeiten &uBerte.
18,3% sind von diesen nur maRig Uberzeugt und
4,3% meinten, sie seien nicht zufrieden. Weiterhin
wurde die Art des genutzten Verkehrsmittels fur den
Einkauf erfragt, wobei Mehrfachnennungen méglich
waren. 68,9% antworteten, dass der PKW Ublicher-
weise genutzt wird, 61,3% der Umfrageteilnehmer
gelangen zu Ful® oder mit dem Fahrrad zur Ein-
kaufsstatte. Dagegen nimmt nur ein geringer Anteil
(10,8%) der Personen das Angebot des 6ffentlichen
Verkehrs in Anspruch. Das Preisniveau beurteilt die
groRe Mehrheit der Umfrageteilnehmer (84,9%)
als durchschnittlich. Daneben schatzen 6,5% das

Niveau der Preise niedrig und 4,3% der Personen
hoch ein.

Im Bereich Wohnen ergab sich in Bezug auf die
Wohnqualitét ein deutlich positives Bild. Fast die
Halfte aller Befragten (48,4%) stuft diese als sehr
gut und Uber ein Drittel (35,5%) als gut ein. Diese
Tendenz ist typisch fiir landlich gepragte Rédume, da
vor allem durch die N&he zur Natur ein angenehmes
Wohnumfeld gegeben ist. Eine andere Frage be-
zog sich auf das Mietpreisniveau in der Region. Der
Grolteil (59,1%) der 93 Umfrageteilnehmer befindet
das Mietpreisniveau fiir durchschnittlich, lediglich ein
geringer Anteil empfindet es als niedrig (6,5%) oder
hoch (9,7%). Fast ein Viertel der befragten Personen
hat bei dieser Frage nichts angegeben, was daran
liegen durfte, dass sie nicht zur Miete wohnen.

Diesen Bereich abschliellend wurde nach Verbesse-
rungsvorschlagen bezlglich des Wohnumfelds ge-
fragt (Nennung nach absteigenden Haufigkeiten):

Nennungen Anteil
Renovierung u. Sanierung v. Gebduden, StraBenpflaster ausbessern 8 20,0%
besserer OPNV 6 15,0%
Kino 6 15,0%
mehr Einzelhandel in der Innenstadt 5 12,5%
gréBeres Freizeitangebot 5 12,5%
mehr Parkplatze in der Innenstadt 4 10,0%
langere Offnungszeiten d. Geschéfte u. d. Gastronomie 3 7,5%




In Bezug auf Bildung und Kultur wurde zun&chst nach
der Zufriedenheit mit den Bildungseinrichtungen in
der Region gefragt. Beziglich der Grundbildungs-
einrichtungen wie Kindergarten, Grund-, Haupt- und
Realschule herrscht mehrheitlich Zufriedenheit.
Dagegen sind nur gut 50% mit dem Gymnasium
zufrieden oder sehr zufrieden. Im Gegensatz dazu
ist die Meinung uber das Vorhandensein von weiter-
fuhrenden Bildungseinrichtungen wie Berufs- und
Hochschule tendenziell weniger positiv, allerdings
machten dazu jeweils etwa die Hélfte der Befragten
(44,1% und 48,4%) keine Angabe.

Auch das kulturelle Angebot in der Region wird sehr
unterschiedlich wahrgenommen. So sind 39,8% der
interviewten Personen sehr zufrieden (17,2%) oder
zufrieden (22,6%). Die einfache Mehrheit (33,3%)
bezeichnet das Kulturangebot in Gerolzhofen als
mittelmagRig, wohingegen 15,1% nicht und 7,5%
Uberhaupt nicht zufrieden sind.

Sehr zufrieden Zufrieden Mittel Nicht zufrieden | Uberhaupt nicht| Keine Angabe
zufrieden

Kindergarten 31,2 % 441 % 12,9 % 1,1 % 0 % 10,8 %
Grund- & Hauptschule 25,8 % 45,2 % 16,1 % 0 % 0 % 12,9 %
Realschule 23,7 % 44,1 % 15,1 % 2,2% 0 % 15,1 %
Gymnasium 16,1% 36,6 % 23,7 % 9,7 % 0 % 14 %

Berufsschule 2,2 % 5,4 % 30,1 % 16,1 % 2,2% 44,1 %
Hochschule 2,2% 5,4 % 22,6 % 17,2 % 4,3% 48,4 %
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Befragung der Vereine
Angebote der Vereine

Die Vereine haben fir die Daseinsgrundfunktion
.in Gemeinschaft leben* eine groRe Bedeutung.
Mit einer schriftlichen Befragung wurden u.a. deren
Angebote und Vereinsaktivitdten erhoben. Der Er-
hebungsbogen ging an 84 Gerolzhéfer Vereine von
denen 37 bis zu dem gesetzten Termin antworteten.
Die Vereine gehéren vornehmlich zu dem sozial-ka-
ritativen Bereich sowie zu den Bereichen Sport und
Politik (18 Nennungen).

Die Angebote der Vereine richten sich in 14 Féllen
an die Vereinsmitglieder oder an eine bestimmte
Zielgruppe (Jager bzw. Revierinhaber, Tennisspie-
ler, heimatvertriebene Deutsche, Vogelliebhaber
und —zlchter, Kinder von 3 bis 14 Jahren, Rentner/
Fruhrenter / Arbeitslose). In der Regel richten sich
die Angebote aber an alle Burgerinnen und Burger.
Die Frage, ob mit dem Angebot bestimmte Perso-
nengruppen angesprochen werden sollen, bejahten
10 Vereine (Familien und Senioren je 3 mal; Jugend-
liche 2 mal und Frauen je 1mal; Migranten und Be-
hinderte keine Nennung).

Aktivititen mit Offentlichkeitswirksamkeit

Uber zwei Drittel der Vereine gaben an, dass es von
ihnen Aktivitaten gibt, die sich an die Offentlichkeit
richten.

Explizit genannt wurden:

- Infoabende, Infostdnde, Veranstaltungen in
Schulen und Unternehmen

- Tanzvorfihrungen, Konzerte, Serenaden, Musi-
cals

- Durchfuhrung von und Mitwirkung an Festen,
Wanderungen

- Kursangebote, z.B. Deutschkurse fiir Migranten

27 der 37 Vereine haben eine Internet-Prasenz,
durch die sie Uber ihre Aktivitdten informieren.

Spezielle Angebote fiir Senioren

Spezielle Angebote haben 10 Vereine. Dazu gehd-
ren:

- Besuchsdienst, Nachbarschaftshilfe, Einkaufen,
Arztbesuche, Behérdengéange

- Aktiv-Tennis, FuRball

- Seniorennachmittage, Gesprachs- und Bewe-
gungsangebote

Mitgliedsbeitrage
Mitgliedsbeitrédge erheben 24 der befragten Vereine,
9 erheben keine Mitgliedsbeitrage (4 0.A.).

Lediglich ein Verein gewahrt fir Erwachsene mit
geringem Einkommen einen Beitragsnachlass. 13
Vereine gaben an, dass prinzipiell die Bereitschaft
besteht, Kinder und Jugendliche aus sozial schwa-
chen Familien beitragsfrei aufzunehmen. Zwei von
ihnen merkten an, dass dies der Einzelfallentschei-
dung bedarf. Ein Verein ermoglicht in diesen Féllen
die Halbierung des Beitrags.



Probleme

Als Probleme bei der Ausiibung der Vereinstatigkeit
wurde angegeben:

- Mangelnde Bereitschaft im Verein mitzuarbeiten
- Nachwuchsmangel, Uberalterung

- Finanzierung

Ein Drittel der 37 antwortenden Vereine, beantwor-
teten diese Frage im Klartext explizit mit Nein, ein
weiteres Drittel machten dazu keine Angabe. Damit
formulierte ein Drittel der Vereine in Gerolzhofen
Probleme bei der Austibung ihrer Tétigkeit.

Die Nennungen ,Nachwuchsmangel® und ,Uberalte-
rung® resultieren aus der Altersstruktur der Mitglie-
der. Nahezu zwei Drittel der Mitglieder sind tber 40
Jahre alt. Es besteht demnach ein dringende Bedarf
an attraktiven Angeboten fir Jugendliche und junge
Erwachsene.

27%

73% . .
° Enein Oja

Internetprasenz

Problemlésungen

Die schwierige Frage nach Ldsung der Probleme
wurde nur vereinzelt beantwortet:

- Zusammenarbeit mit anderen Vereinen

- Intensive Offentlichkeitsarbeit

- Finanzielle Férderung, Sponsoren, Spenden
- Zurverfuigungstellen von Raumlichkeiten

- Gezielte Ansprache von Jugendlichen und jun-
gen Familien

Die Vorschlage richten sich zum Teil auf Hilfe von
aullen, es wird aber auch die Zusammenarbeit mit
anderen Vereinen als Lésungsansatz formuliert.

13,8

38,9 Dunter 18
17,9 018 bis 40
041 bis 60

O (iber 60

29,4

Altersstruktur der Vereinsmitglieder

27%

0,
3% Onein Oja

Offentlichkeitswirksame Angebote der Vereine
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Unternehmerbefragung

In Gerolzhofen sind etwa 135 Gewerbebetriebe an-
sassig, wobei die holzverarbeitende Industrie den
wirtschaftlichen Schwerpunkt bildet. Die gréften Ar-
beitgeber sind die Firmen Hiestand-Backwaren und
Saint Gobain. Diese Unternehmen und alle Filialen
gréRerer Unternehmen wurden nicht befragt. Insge-
samt wurden 20 Betriebe in der Innenstadt befragt.
Die Unternehmen stammen aus den Branchen Ein-
zelhandel, GroRRhandel, Informationstechnologie,
Floristik, Touristik, Optik, Backerei und Handwerk.
Fast alle Firmen sind Einzelunternehmungen und
bestehen im Durchschnitt seit 30 Jahren. Im letz-
ten Jahr stellten diese 9 Personen ein und entlie-
Ren einen Mitarbeiter. AuRerdem ist etwa die Halfte
der Unternehmen Mitglied einer kommunalen Wirt-
schaftsgemeinschaft.

Im Zuge der Befragung wurde deutlich, dass ein
Groliteil (55%) der Unternehmen seinen Absatzmarkt
in der Region findet. Allerdings setzen die befragten
Firmen auch 35% ihrer Produkte direkt vor Ort ab.
Beim Absatz vor Ort ist unter anderem die Kunden-
zusammensetzung relevant. Hierbei lasst sich fest-
stellen, dass die meisten Unternehmen einen festen
Kundenstamm (50%) oder eine gemischte Kunden-
zusammensetzung (40%) haben. Dagegen sind die
wenigsten nur von der Laufkundschaft (10%) abhén-
gig. Diese Tatsache lasst die Folgerung zu, dass die
Innenstadt derzeit nur wenige Menschen anzieht.

Des Weiteren wurde der Wirtschaftsstandort Gerolz-
hofen bewertet. Die Unternehmen sind Uberwiegend
mit ihrer wirtschaftlichen Situation zufrieden (50%).
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Ahnliche Angaben finden sich bei der Beantwortung
der Fragen zur Zufriedenheit mit der Infrastruktur
und der Verkehrssituation in der Innenstadt. Jedoch
fielen die Antworten hinsichtlich der Parkplatzsitua-
tion weitaus negativer aus, denn nur ein Finftel der
Befragten bezeichnet die Parkplatzsituation als gut.

Ferner duflerten sich die Unternehmer zu qualitati-
ven Fragen mit allgemeinen Anliegen und Anregun-
gen. Nach Aussage der Unternehmer ist sowohl die
Qualifikation der Arbeitnehmer als auch die Arbeit der
Stadt Gerolzhofen zufriedenstellend. Dariiber hinaus
sind es wichtige Anliegen seitens der Unternehmen
die Attraktivitat der Stadt zu steigern sowie die Zu-
sammenarbeit der Unternehmen untereinander zu
intensivieren. AuRerdem werden eine Verbesserung
der Parkplatzsituation und die Férderung der Bele-
bung der Innenstadt und des Tourismus gefordert.

Was die wirtschaftliche Situation betrifft, sehen sich
einige Unternehmer nicht in der Lage ihre derzeitige
Lage mittels Eigeninitiative oder durch Eingreifen der
Stadt Gerolzhofen zu verbessern. So werden haupt-
séchlich dullere Einflussfaktoren fur die wirtschaft-
liche Situation verantwortlich gemacht. Vor allem
die Stadt Schweinfurt wird als groBer Konkurrent im
Kampf um potentielle Kunden angesehen. Aber auch
die Tatsache, dass nicht alle befragten Unternehmen
Mitglied einer kommunalen Wirtschaftsgemeinschaft
sind, verursacht Probleme. Firmen, die nicht Mitglied
sind, wirden benachteiligt, was sich in Verwehrung
von Leistungen oder héherem finanziellem Aufwand
ausdrickt.

Aus den Befragungsergebnissen Idsst sich ableiten,

dass fur die Unternehmen eine Beratung sehr hilf-
reich ware, um neue Geschéftsideen entwickeln zu
kénnen. Den Firmen sollte starker in das Bewusst-
sein gerlckt werden, dass sie selbst fur ihre wirt-
schaftliche Situation verantwortlich sind und dass
aulere Einflisse — sowohl negative als auch positi-
ve — immer eine Rolle spielen, aber nicht wesentlich
Uber die unternehmerische Zukunft entscheiden. So
kénnten z.B. Einzelhandler durch eine gréfere An-
gebotsbreite mehr Kunden gewinnen und ihre Ein-
nahmen steigern.




Touristenbefragung

Zur Untersuchung der touristischen Nachfrage wur-
den 35 Personen interviewt. Die Befragung wurde
im Rahmen der Sozialraumanalyse durchgefihrt
und fand deshalb im Dezember statt. Daher ist sie
weder zeitlich noch statistisch reprasentativ. Die Er-
gebnisse liefern aber ergdnzende Informationen zur
Wahrnehmung der Stadt. Es wurden Fragen zum
Aufenthaltsgrund und zur Dauer des Besuchs in Ge-
rolzhofen gestellt.

Bezliglich der Aufenthaltsdauer wurden ein eintagi-
ger Ausflug und ein zwei- bis drei-tagiger Aufenthalt
unterschieden, wahrend hinsichtlich des Grundes
die Antworten Erholung, Kultur, Sport, Freunde oder
Verwandte und Sonstiges mdglich waren. Im Rah-
men der erteilten Antworten lasst sich zusammen-
fassen, dass Kultur-, Sportausflige und Aufenthalte,
die der Erholung dienen, ausschlieRlich eintagige
Besuche der Stadt sind. Dagegen spielt ein langerer
Aufenthalt von zwei bis drei Tagen erst eine Rolle
wenn Freunde oder Verwandte besucht werden. Al-
lerdings sind die zwei- bis drei-tdgigen Aufenthalte
der befragten Touristen zu 67% durch andere Vor-
haben begrindet. Zusammenfassend lasst sich
feststellen, dass in Gerolzhofen dem Tagestouris-
mus eine deutlich gréRere Bedeutung zukommt als
einem mehrtagigen Aufenthalt. Vor allem Erholung,
Sport und Kultur in der Stadt ziehen Touristen aus
der ndheren Umgebung an.

Ein anderer Bereich der Untersuchung konzent-
rierte sich auf die Bewertung der Stadt hinsichtlich
vieler verschiedener Merkmale durch die Touristen.

So wurden die Faktoren Sauberkeit, Parkplatzan-
gebot, Taktung des OPNV, Einkaufsmdglichkeiten,
Touristeninformation, Fu®- und Wanderwege, Kin-
derfreundlichkeit, Bade- und Kulturangebot sowie
Sportmdglichkeiten bewertet. Insgesamt betrachtet
herrscht unter den Touristen Zufriedenheit beziiglich
der genannten Faktoren. Einzig zum Thema Touris-
teninformation machten 77% der Befragten keine
Angabe, was darauf schlieRen lasst, dass sie zu-
mindest zu der Zeit der Befragung nur wenig genutzt
wird. Sowohl die Einkaufsmdéglichkeiten als auch das
Vorhandensein von Ful3- und Wanderwegen werden
von fast einem Drittel als gut und von 40% als befrie-
digend eingestuft. Daneben weisen die Sportmég-
lichkeiten, die Kinderfreundlichkeit und die Taktung
des OPNV &hnlich gute Ergebnisse auf. Die Sauber-
keit des Ortes schneidet in der Umfrage tberdurch-
schnittlich gut ab, sowie auch das auliergewdhnliche
Badeangebot durch das Erlebnisbad ,Geomaris*.

AbschlielRend wurde erfragt, wodurch die Touristen
auf die Stadt Gerolzhofen aufmerksam wurden. Da-
bei gaben mehr als die Halfte (51,4%) aller Umfra-
geteilnehmer an, aufgrund von Freundschaften oder
Verwandtschaftsbeziehungen nach Gerolzhofen
gekommen zu sein. Nur 5,7% nannten Werbung als
Anreiz fir ihren Besuch, wahrend fast ein Drittel an-
dere Griinde angab.

STADT GEROLZHOFEN SOZIALE STADT ,ALTSTADT®
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5. BESTANDSAUFNAHME - STADTEBAULICHE ANALYSE
5.1 BAULEITPLANUNG

Flachennutzungsplan Stadt Gerolzhofen 1977
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Flachennutzungsplan

Der guiltige Flachennutzungsplan fiir das Stadtgebiet
der Stadt Gerolzhofen stammt aus dem Jahr 1977.
In den Jahren 1985 und 1999 erfolgten die 1. und 2.
Anderung.

Im Flachennutzungsplan ist deutlich die funktionale
Trennung der Bauflachen in gewebliche Bauflédchen
im Norden, gemischte Baufldche und Gemeinbedarf
(Zentrum) und Wohnbauflachen im Siiden und zu
erkennen.

Der Untersuchungsbereich fiir die Soziale Stadt ist
im Flachennutzungsplan weitgehend als gemisch-
te Bauflache dargestellt. Im Siiden, zwischen Gra-
benstrale und innerer Stadtmauer, befindet sich
eine offentliche Grinflache (,Botanischer Garten®,
Parkplatze an der Einmindung Breslauer Stralle).
Des Weiteren sind die offentlichen Einrichtungen
wie Post, Verwaltung, Schulen etc. in der Altstadt in
den Flachennutzungsplan aufgenommen. Die Alt-
stadt innerhalb der historischen Stadtbefestigung ist
als Sanierungsgebiet und Ensemble im Sinne des
Denkmalschutzes gekennzeichnet.

Bebauungspldne

Im Untersuchungsgebiet gibt es derzeit mehrere
rechtsverbindliche Bebauungsplane, der gréRere Teil
des Gebietes ist jedoch nicht tiberplant. Die Bebau-
ungspléne sind z.t. im Zuge der ersten Sanierungs-
planung des Institutes Imlau entstanden und sollen
zur Umsetzung der dort definierten Ziele dienen.

Rechtskraftige Bebauungsplane sind:
Breslauer Stralle / ,Von der Grabenstral’e bis zur
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Volkach®, 1966: Festsetzung allgemeines Wohnge-
biet, Erweiterungsflache Volksschule. 1. Anderung
1979: Neukonzeption Wohnbebauung und Strallen-
raumgestaltung

Westlich der Breslauer Strale“, 1968-92: Areal um
das damalige Finanzamt, Neubebauung der west-
lichen Breslauer Strafle mit Wohn- und Geschéfts-
h&usern, in der 3. Anderung (1992) Schaffen der
baurechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer
Tiefgarage unter dem Spitalgarten

,Ortsmitte“, 1977: Festlegungen fir das Quartier
zwischen Marktplatz, Schulgasse, Spitalgasse und
Grabenstralle, u.a. Grinflache Spitalgarten

»Weille-Turm-StraBe“, 1980: Festlegungen fir das
Quartier Weilke-Turm-Stralle / Brunnengasse

~Centgasse®, 1984: Mischgebiet zwischen Centgas-
se und Ludwig - Derleth - Strale mit detasillierten
Festlegungen zu Art und Mal} der baul. Nutzung,
GrundstlcksgréRen, Dachausbildung etc.

,Grabenstrale West“, 1989: Konzeption fur den
Parkplatz / Garagenhof im Blockinneren

Entengasse und Entengasse West, 1995: Umgestal-
tung des StraRenraums und Festsetzungen fiir die
Wohnbebauung in der Entengasse
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5.2 NUTZUNGSSTRUKTUR

ZEICHENERKLARUNG
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Fur den Untersuchungsbereich wurden nun - ange-
lehnt an die Farben der Flachennutzungsplanung
- die tatsdchlichen Nutzungen differenziert darge-
stellt.

Reine Wohnbereiche befinden sich hauptsachlich
in den rickwartigen Bereichen der Entengasse und
Rugshoéfer StralRe, entlang der Steingrabenstralie,
der 6stlichen SalzstralRe sowie der Ludwig - Derleth -
Stralle, im stidwestlichen Bereich der Grabenstralie
sowie im Suden entlang der Stralen Auf der Weth
und der Bleichstral3e.

Gemischte Bauflachen mit einer méglichen gewerb-
lichen Nutzung im EG (z.B. kleinere Laden oder Bu-
ros), aber Uberwiegender Wohnfunktion sind oft im
Ubergangsbereich zu den Geschéftstraien mit vor-
wiegend gewerblicher Nutzung zu finden, z.B. der
Bahnhofstralde, der nérdlichen GrabenstralRe oder
der westlichen SalzstralRe. Besonders hervorzuhe-
ben ist hier die Rigshoéfer Stralle mit ihren typischen
Ackerburgerhausern, in denen sich im Erdgeschoss
des Wohnhauses héufig ein kleiner Laden befindet,
oder die rickwartigen Nebengeb&ude fur einen klei-
nen Handwerks- oder Gewerbebetrieb genutzt wer-
den. Hier befinden sich auch einige Gasthauser.

Die diagonal im Stadtgrundriss verlaufenden Stra-
Ren (Marktstrale, Marktplatz, Spitalstrale) weisen
Uberwiegend gewerbliche Nutzungen auf (eben-
erdig zugéngliche Laden, Dienstleistungsbetriebe
etc.). Hier ist allenfalls in den Obergeschossen eine
Wohnnutzung zu finden. Sudlich der Spitalstralle, im
Einmindungsbereich Schuhstralle - Grabenstralle
setzt sich diese Entwicklung fort.

Reine Gewerbeflachen spielen innerhalb der histo-
rischen Stadtbefestigung nur eine untergeodnete
Rolle (z.B. Autohaus in der Rugshofer Stralle), im
Quartier zwischen BahnhofstraRe, Kolpingstralie
und westlicher Blurgermeister - Weigand - Stralte
liegen die einzigen gréReren zusammenhangenden
Flachen mit rein gewerblicher Nutzungsstruktur im
Untersuchungsbereich.

In der stdlichen Grabenstrale ist noch ein landwirt-
schaftlicher Betrieb inmitten von Gberwiegend durch
Wohnnutzung gepréagter Bebauung verblieben.

Die gemeinbedarflichen Einrichtungen und die so-
zialen Infrastruktureinrichtungen wie Verwaltung,
Schulen, Kindergérten, Post, Bibliothek und Kirchen
konzentrieren sich hauptsachlich im stdwestlichen
Sektor der historischen Altstadt.

Hier ist auch die einzige gréRere Brachflache im
Untersuchungsgebiet zu finden, die Baullicke an
der Breslauer Stralle. Sie wird derzeit teilweise als
Parkplatz oder fir Aufengastronomie im Sommer
genutzt.

Weitere gréRere Parkflachen sind im Einmindungs-
bereich der Breslauer Stralle sowie im Blockinneren
zwischen Bahnhofstralle und Birgermeister - Wei-
gand - Stralde zu finden.

Innerhalb der historischen Stadtbefestigung sind
die meisten Grinflachen in privatem Besitz, z.B. die
rickwartigen Bereiche der langgestreckten Grund-
stlicke in der Rugshofer Stral’e oder die Gartenfla-
chen des alten Stadtgrabens zwischen Rlgshéfer
Strale / Steingrabenstrafle und Salzstral’e. Auch
am ostlichen und sudlichen Rand des historischen

Stadtgefiiges werden die Flachen zwischen Stralie
und Stadtmauer fur private Gartenflachen genutzt.

Zusammenfassend lasst sich eine deutliche Kon-
zentration der gewerblichen Nutzungen entlang der
Diagonalen Marktstrae - Marktplatz - Spitalstral’e
erkennen, nordéstlich dieser Diagonalen Uberwiegt
die Wohnfunktion, siidwestlich davon ist eine Nut-
zungsmischung aus Wohnen, sozialen und gemein-
bedarflichen Einrichtungen, Griin- und Parkflachen
sowie gewerblichen Nutzungen zu finden.

Einzig im auBerhalb des historischen Mauerrings
liegenden Quartier dominieren gewerbliche Baufla-
chen.

Gelungene Umnutzung eines landwirtschaftlichen Anwesens zu
Wohnzwecken
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Im historischen Stadtkern befinden sich nahezu
alle zentralértlichen Funktionen des Mittelzentrums
Gerolzhofen. Nicht nur fur die Birger Gerolzhofens
selbst sondern auch fiir die Bewohner der Umland-
gemeinden ist die Innenstadt ein wichtiger Ort fir
Einkdufe und sonstige Erledigungen wie Behoren-
oder Arztbesuche.

Die Bildungseinrichtungen und sonstige sozialen Ein-
richtungen konzentrieren sich auf den siidwestlichen
Bereich des inneren Stadtmauerrings zwischen Bir-
germeister - Weigand - Stral’e und Spitalstral3e. Hier
befinden sich die Post, der Kindergarten St. Martin,
die Grabenschule (Klassen der Grundschule), die
Stadtbibliothek, das Rathaus mit der Touristenin-
formation und dem Stadtmuseum (Nahmaschinen-
Museum, Schulmuseum, Galerie mit historischen
Olgemalden), die Pfarrkirche, das Gotikmuseum in
der Johanniskapelle, die Verwaltungsgemeinschaft
Gerolzhofen sowie eine Frihforderstelle der Caritas.
Zwischen Post und Kindergarten wird das alte Vog-
teigebaude derzeit zu einer Wohnanlage fur Senio-
ren mit 6ffentlich zugénglichen Grinflachen umge-
baut. Etwas ndérdlich davon, in der Salzstral3e, liegt
das katholische Pfarramt.

Einzelhandel und Dienstleistungsangebote sind
schwerpunktmaRig in der diagonalen Achse Markt-
stral3e - Marktplatz - Spitalstrale angesiedelt. Auch
am Beginn der Rugshéfer Stralle liegen einige Ge-
schéafte. Gastronomische Angebote findet man in der
Rugshofer Stralde, am Marktplatz und in der Spital-
stralRe.

AuBerhalb des ersten Stadtmauerrings sind einige

Handwerks- und Gewerbebetriebe angesiedelt, z.B.
ein Autohaus, mehrere Schreiner, eine Gértnerei.

Das Quartier zwischen Bahnhofstralle, Kolpingstra-
Re und westlicher Birgermeister - Weigand - Stra-
Re ist gepragt von groflflachigeren Gewerbebauten,
die jedoch zu einem erheblichen Teil leer stehen
oder nicht mehr in ihrem vollem rdumlichen Umfang
genutzt werden. In einem ehemaligen Gewerbebe-
trieb befindet sich jetzt z.B. die Ausgabestelle der
Schweinfurter Tafel e.V. und ein Architekturbiro.

Im weiteren Umfeld des Untersuchungsbereiches
liegen noch die evangelische Kirche, ein Einkaufs-
markt, die Polizei, der Friedhof, ein Krankenhaus
(GEOMED - Kilinik), ein Schwimmbad (Erlebnisbad
Geomaris) und die Verbandsschule (Grund- und
Hauptschule).

Deutlich erkennbar ist die wichtigste Versorgungs-
achse von der Marktstral3e Uber den Marktplatz zur
SpitalstralRe, die als Fuligdngerzone ausgewiesen
ist. Diese Achse zieht sich diagonal durch den in-
nersten Befestigungsring der historischen Stadt.
Entlang dieser Achse liegen nicht nur L&den und
Dienstleister, sondern auch die meisten 6ffentlichen,
sozialen und kulturellen Einrichtungen. Allerdings
sind auch hier die meisten Ladenleersténde, teilwei-
se in sehr prominenter Lage (z.B. am Marktplatz) zu
verzeichnen.

Eine weitere wichtige infrastrukturelle Achse ist die
Bahnhofstralle (vorwiegend Dienstleistungangebo-
te) / Rugshofer Stralle (einige Gastronomiebetrie-
be), ebenso wie die zweite Ost - West - Verbindung
Birgermeister - Weigand - StralRe / Marktplatz / Wei-
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Re - Turm - StralBe. Hier sind Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote vorherrschend, allerdings
befinden sich gerade in der Marktplatz-nahen west-
lichen WeiRen-Turm-Stral3e einige Leerstédnde und
,Riuckseiten (z.B. NKD) mit wenig attraktivem Er-
scheinungsbild.

In Nord - Std - Richtung stellt die Breslauer Stral’e
vom Marktplatz bis zur Grabenstralle eine weitere
Stralte mit Versorgungsfunktion dar. Hier befinden
sich gréRere Wohn- und Geschéaftshduser mit Gas-
tronomie, Einzelhandelsangeboten, einer Bank und
weiteren Dienstleistern.

Nihmaschine

VoM ARMEIN SCHNLIDERLEIN ZUs

Flyer ,Welterfolg Nahmaschine®, Ausstellung im Stadtmuseum
Gerolzhofen

KLEIDERFABE!X
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Der historische Stadtkern innerhalb der Stadtmauern
stammt aus dem 14. bis 15. Jahrhundert, die Bebau-
ungsstruktur mit den wesentlichen Stra3enziigen ist
bis heute erhalten geblieben. So sind auch im Stadt-
zentrum die meisten Gebaude mit einem Entste-
hungsdatum vor ca. 1830 zu finden. Weite Teile der
Bausubstanz entstammen urspriinglich aus der Zeit
zwischen 1830 und 1945, wurden jedoch nach 1945
Uberformt / umgebaut. Neubauten aus der jingeren
Zeit sind nur vereinzelt im Untersuchungsgebiet zu
finden, z.B. die Neubauten im Einmindungsbereich
Breslauer Stralle / Grabenstral’e oder Einfamilien-
hause im Siden (Auf der Weth, Bleichstralke).

Im Untersuchungsgebiet ist ein hoher Anteil an
denkmalgeschitzter Bausunstanz erhalten. Diese
konzentriert sich entlang der Diagonalachse Markt-
strale - Marktplatz - Spitalstralle und besteht aus
Stadthdusern aus dem 15./16. Jahrhundert (z.B.
Marktplatz 4), Birgerhdusern aus dem 18. Jahrhun-
dert (z.B. Marktstralle 1) sowie viele denkmalge-
schutze Einzelbauteile wie Wappensteine, Tirrah-
mungen etc.

Auch die Stadtbefestigungsanlagen mit den Mau-
erringen und Turmen ist bis heute prégend fir das
Stadtbild der Altstadt. Der &ufere Stadtmauerring
ist bis auf einen Teilbereich im Westen zwischen
Bahnhofstral’e und Burgermeister - Weigand - Stra-
Re komplett erhalten und spielt eine wichtige Rolle
im Stadtbild: er stellt die sichtbare Abgrenzung der
Altstadt zu den neueren Siedlungsgebieten dar und
hat, durch seinen zwischen Mauer und Stralen ent-
standenen Gringurtel mit Sitz- und Spielmdéglichkei-

ten, eine wichtige Erholungsfunktion firr die Bewoh-
ner der Altstadt.

Im Untersuchungsbereich weisen einige wenige Ge-
baude eine ortsfreme Gestaltung auf, es sind dies
z.B. der groRvolumige Bau des ehemaligen Rewe-
Marktes in der Blrgermeister - Weigand - Strale
oder fuktionelle Flachdachbauten inmitten histori-
scher Bausubstanz (z.B. Schlecker / NKD - Markt
von der WeilRen - Turm - Stral3e). Diese haben je-
doch eine eher untergeordnete Bedeutung fir das
Stadtbild (z.B. Lage im Blockinneren)

Gebdude mit mangelhaftem Erhaltungszustand fin-
den sich eher abseits der Haupt(einkaufs)straen,
gehauft in der Rugshdofer Stralle sowie in der Schuh-
stralRe und Auf der Weth.

Auch bei der Betrachtung der Geb&udealter und des
Denkmalschutzes ist die Dominanz der Diagonalver-
bindung Marktstrale - Marktplatz - Spitalstralle fiir
das Stadtbild augenfallig.

STADT GEROLZHOFEN SOZIALE STADT ,ALTSTADT®

Denkmalgeschitztes Anwesen in guten Erhaltungszustand in der
Brunnengasse

Ehemaliger Rewe-Markt, Neubau mit ortsfremder Gestaltung
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StraBennetz und -anbindung

Das Untersuchungsgebiet ist Giber die St 2274 sowie
St 2272 an die 6stlich von Gerolzhofen verlaufende B
286 und somit an das Bundesstraflennetz angebun-
den. Uber die B 286 sind im Norden bei Schweinfurt
die A 70 sowie im Siden bei Wiesentheid die A 3
erreichbar.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes fungieren
im wesentlichen Grabenstralle, Rigshoéfer Stralde,
Ostliche Allee und SchuhstraRe als Ring zur Er-
schlieBung des historischen Altstadtkerns. Ein rela-
tiv engmaschiges Strallennetz sorgt fur die Feiner-
schlieBung der Ziele. Die das Untersuchungsgebiet
tangierende Achse Bahnhofstrale - Nérdliche Allee
nimmt als Zubringer der westlich von Gerolzhofen
gelegenen Orte zur B 286 auch Uberdrtlichen Durch-
gangsverkehr auf.

FuB- und Radverkehr

Die Spitalstralle ist in gesamter Lange als Ful3-
gangerzone gewidmet, der Marktplatz ist fur den
allgemeinen Kfz-Verkehr zugénglich. Selbsténdig
gefihrte FuBwege bestehen im Verlauf der ,Allee”
sowie punktuell zur Anbindung von Stichstra3en an
das benachbarte Strallennetz. Im gesamten Unter-
suchungsgebiet bestehen 5 Querungshilfen fir den
FulRverkehr.

Das Untersuchungsgebiet weist keine gesonderten
Radverkehrsanlagen auf, einige Einbahnstralien
sind jedoch fir den Radverkehr geéffnet. An einigen
Standorten werden hochwertige Fahrradbligel ange-
boten.

Parken

Grolere Parkflachen bestehen hauptsachlich au-
Rerhalb des Untersuchungsgebietes. Die Altstadt
ist von diesen Parkplatzen innerhalb von 5 bis 10
Gehminuten erreichbar, die Anbindung fir den Ful3-
verkehr ist jedoch von unterschiedlicher Qualitat.
Im Blockinnern zwischen Bahnhofstraf’e und Bir-
germeister-Weigand-Stral’e wird ein altstadtnaher
Parkplatz angeboten, der direkt an die Grabenstralte
angebunden ist. Weitere 6ffentliche Stellplatze befin-
den sich auf dem Marktplatz, an der Grabenstralle
sowie dezentral im StralRenraum.

OPNV

Uberregional wird Gerolzhofen hauptséachlich durch 2
Linien der OVF sowie 4 Linien privater Busunterneh-
men bedient. Die Ubersichtlichkeit des Angebotes ist
aufgrund der deutlichen Schilerverkehrsorientierung
mit einer teils stark variierenden Linienfiihrung sehr
begrenzt. Die Fahrpldne sind kaum vertaktet, teils
werden nur wenige Fahrten am Tag angeboten, die
zudem nur in der Schulzeit stattfinden oder in den
Schulferien abweichend gefiihrt werden. Insbeson-
dere die mangelhafte Erreichbarkeit der Oberzent-
ren Wirzburg, Bamberg und Nulrnberg schwécht
den Standort Gerolzhofen.

Innerhalb des Stadtgebietes verbindet der GEO-
Stadtbus seit November 2008 die Stadtteile mitein-
ander. Der Probebetrieb wurde zunachst mit zwei
groRen Schleifen aufgenommen, die im Halbstun-
dentakt bedient wurden. Da das Schleifenkonzept
fur viele Fahrbeziehungen mit groflen Umwegen
verbunden ist, wurde das Liniennetz im Februar
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2009 in einen vierarmigen Stern umgewandelt, des-
sen Linien jeweils am Marktplatz starten und enden
und der nun im Stundentakt bedient wird. Die Linien
verkehren Montag bis Freitag von 9:00 bis 12:00 Uhr
und von 14:00 bis 17:00 Uhr mit dem Hintergrund,
freie Buskapazitaten aufRerhalb der Hauptverkehrs-
zeiten fur den Einkaufsverkehr zu nutzen.

Der Probebetrieb des GEO-Stadtbusses endet am
31. Mai 2009. Eine abschlielende Auswertung der
Inanspruchnahme liegt noch nicht vor, es zeichnet
sich jedoch eine verhaltene Nachfrage ab. Auf die
Nachfrage ungunstig wirken sich das mit dem Stun-
dentakt seltene Fahrplanangebot, die fehlende Be-
dienung in den Hauptverkehrszeiten, der nicht in
die Verkehrsgemeinschaft Schweinfurt integrierte
Inseltarif sowie nach wie vor umwegige Fahrtbezie-
hungen aus (so etwa werden aus der Stdstadt West
fur den Einkauf bei Rewe etwa 2 Stunden benétigt).
Das das Stadtbuskonzept sollte daher noch einmal
nachgebessert werden.

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fUr Regionalforschung
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5.8 FREIFLACHEN UND GRUNSTRUKTUREN
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Innerhalb der historischen Stadtbefestigung sind
kaum nennenswerte Grunfladchen zu finden, lediglich
in der Grabenstral3e ist eine kleine Grunfache (der
sog. ,Botanische Garten®) gestaltet. Der Spielplatz
des Kindergartens ist zwar fiir die Offentlichkeit nicht
nutzbar, aber von der Grabenstralle aus als Grin-
zug erlebbar und tragt so zur Begriinung des Stadt-
raums bei.

Eine weitere Grunflache mit halbdffentlichem Cha-
rakter in der Innenstadt ist die baumbestandene
Rasenflache auf dem Grundstlicke der Verwaltungs-
gemeinschaft Gerolzhofen, die jedoch derzeit fur die
Offentlichkeit keine Bedeutung als Erholungsraum
spielt (Keine Sitzméglichkeiten oder sonstige Ein-
richtungen fiir die Offentlichkeit).

Der grof3e Anteil der Grinflachen ist in privatem
Besitz, es handelt sich hier meist um die rickwar-
tigen Grundsticksfldchen langgestrecker Parzellen
wie z.B. in der Rugshéfer Stralle. Auch die Flache
in dem heute noch durch Stadtmauern begrenzten
ehemaligen Stadtgraben zwischen Rugshéfer Stra-
Re / Steingrabenstralle und Salzstralle wird als
private Gartenfliche genutzt und ist fur die Offent-
lichkeit nicht nutzbar und durch die Lage im Blockin-
neren auch nicht einsehbar. Der westliche Teil dieser
Gartenflache gehdrt zum katholischen Pfarrhaus
und soll im Zuge des Ausbaus des Pfarrer-Hersam-
Hauses (Salzstralle 13) fur Veranstaltungen genutzt
werden und so zeitweise fiir die Offentlichkeit nutz-
bar sein.

Der offentliche Straflenraum ist weitgehend versie-
gelt, auch die verschiedenen Platzflachen in der

Altstadt weisen mit ihrem hohen Versiegelungsgrad
eine sehr stadtische Gestaltung auf (z.B. Platzfla-
che neben der Bibliothek mit Pflaster und Baumbe-
stand).

Deutlich erkennbar ist auch in diesem Plan die dia-
gonale Abfolge von Stralen- und Platzflachen von
der Entengasse Uber Marktstrae und Marktplatz zur
Spitalgasse. Viele dieser kleinen Platze stellen sich
jedoch eher als wenig gestaltete dreieckige ,Restfla-
chen” dar, die aus dem diagonalen Stral3enverlauf
im orthogonalen Raster der Bebauung entstanden
sind.

Wichtigster Grinraum mit Aufenthaltsqualitdt und
Erholungsfunktion fur die Bewohner der Altstadt ist
die sog. ,Allee”, die sich aufierhalb der Stadtmau-
er im Norden und Osten entlang der historischen
Stadtbefestigung ersteckt. In diesem Griinraum sind
verschiedene Spielflachen (Kinderspielgerate, Bou-
leplatz) und Sitzmdglichkeiten untergebracht.

Ein FuBweg verbindet die Allee im Sudosten mit
dem sudlich des Untersuchungsgebietes liegenden
Grinzug um die Volkach. Hier kann man zwischen
Volkach und Stadtmauer bis zum Durchbruch durch
die Stadtmauer an der Bleichstralle spazieren.

Innerhalb der Altstadt gibt es keine eigens abge-
grenzten Spielflachen, in der Entengasse sowie an
verschiedenen anderen Stellen in der Stadt (z.B. vor
NKD, Platzflache hinter der Bibliothek...) sind ein-
zelne Spielgerate, meist Wipptierchen, angeordnet.
Hier kann jedoch jeweils immer nur ein Kind spielen
und eine direkte Beaufsichtigung wegen des unge-
schitzen Standorts im StralRenraum ist erforderlich.
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Auch der Schulhof der Grabenschule wird als mul-
tifunktionale Flache genutzt (Veranstaltungen), so
dass bislang von einer durchgéangigen kindgerech-
ten Platzmdblierung abgesehen wurde.

Zur Zeit wird das Gebaude der Alten Vogtei umge-
baut, im Zuge der Umbaumalnahmen soll im Um-
feld des Gebaudes eine Grin- und Freifliche ent-
stehen, die auch der Offentlichkeit zuganglich ist und
somit eine neue innenstadtnahe Ruhezone darstel-
len kdnnte.

Griinzug auBerhalb der Stadtmauer mit Fu- und Radweg
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6. BEWERTUNG
6.1 BEWERTUNG DER NUTZUNG
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Bei der Betrachtung der Nutzungsstrukturen im Un-
tersuchungsgebiet ist die Konzentration der Versor-
gunginfrastruktur entlang der diagonal verlaufenden
Marktstrale - Marktplatz - Spitalstrafle deutlich er-
kennbar. Weitere wichtige Stral’en mit Versorgungs-
einrichtungen sind die Rugshdfer Stral3e (Einzelhan-
del, Gastronomie) sowie die Weilde - Turm - Stral3e.

Angegliedert an die Hauptversorgungsachsen liegen
auch die Einrichtungen fir die soziale Infrastruktur.
Im Quartier zwischen der Birgermeister - Weigand
- Stralle, der Grabenstralle und der Spitalstralle
befinden sich die Bibliothek, die Grabenschule, der
Kindergarten und die Alte Vogtei, die derzeit zu einer
Seniorenwohnanlage umgebaut wird.

Diese Konzentration der Versorgungseinrichtungen
entlang einer Achse ist positiv zu bewerten, kurze
Wege machen die Kombination verschiedenene Er-
ledigungen einfach und somit auch attraktiv fur Aus-
wartige aus dem Einzugsgebiet. Die EinkaufsstralRen
werden zu einer bekannten Adresse und tragen so
zur Starkung des Einkaufsstandortes Gerolzhofens
bei. Problematisch fir die Bliindelung verschiedener
Erledigungen sind die uneinheitlichen Offnungszei-
ten der Laden, insbesondere samstags und in der
Mittagszeit.

AuRerdem sind Ladenleerstande auch in besten La-
gen (z.B. in der MarktstraRe und direkt am Markt-
platz) zu finden - diese Leerstdnde gehen vielfach
einher mit schlechter Bausubstanz (Renovierungs-
stau), so dass eine Investition in diese Gebaude trotz
Lagegunst zunachst nicht attraktiv erscheint.

Eine weitere Hemmschwelle fir Kaufinteressenten

B2



ist oftmals die Tatsache, dass das Gebaude oder ein
Gebaudeteil unter Denkmalschutz steht; es werden
Auflagen vom Denkmalschutz befirrchtet, die einer
wirtschaftlichen Nutzung der Immobilien entgegen-
stehen kénnten.

Das gastronomische Angebot ist auferhalb der
(Abend)Essenszeiten verbesserungsfahig, die meis-
ten Gaststatten haben erst am Abend gedffnet. Be-
sonders von Tagesgasten wie z.B. Radfahrern wird
das Fehlen eines Cafes / Bistros/ Imbisses in attrak-
tiver Lage als negativ fir Gerolzhofen bewertet.

In den Wohn- und Geschaftshausern der Einkaufs-
stralen wird die Wohnfunktion nicht ausgefullt, viele
Wohnungen in den Obergeschossen von Geschéfts-
hausern stehen in zentraler Lage leer. Das Wohnen
in Stadtzentrum in den Obergeschossen tber Laden
wird offenbar als nicht attraktiv empfunden.

Problematische Lagen fir Wohnnutzungen sind die
Schuhstralle und die Schallfelder StraRe. Diese
Ausfallstraen mit relativ hohem Durchgangsverkehr
und wenig anwohnerfreundlichem Strallenraum wei-
sen vermehrt Wohnleersténde auf, die geschlossene
Bebauung auf beiden StralRenseiten und der schma-
le StralRenquerschnitt verstarkt noch die Wirkung der
vorhandenen Verkehrsbelastung. Durch die schma-
len Gehwege und die fehlenden Parkmdoglichkeiten
ist die Stral3e auch als Einkaufsstraf3e nicht attraktiv,
es sind Ladenleerstédnde zu verzeichnen.

Die Wohngebiete um Entengasse, Salzstral’e, Lud-
wig - Derleth - StralRe und Steingrabenstralle sind
ohne nennenswerte Leerstande, sie sind somit eine
attraktive Wohnlage. Vorteile dieser Lagen sind oft

private Garten oder Freiflachen im Blockinneren, ein
Stellplatz auf dem Grundstick sowie eine geringe
Verkehrbelastung (kein oder wenig Durchgangsver-
kehr).

Hauser und Wohnungen ohne Stellplatz, Garten
oder wenigstens einem Balkon sind generell schwer
zu vermarkten, daher gibt es besonders bei Familien
Abwanderungstendenzen in die Neubaugebiete und
umliegende Ortschaften, damit einher geht eine Ent-
leerung und drohende Uberalterung des Stadtkerns.

Das Quartier auRerhalb des Stadtmauerrings weist
eine gemischte Nutzungsstruktur auf: Im ehemaligen
Wohnquartier sind jetzt noch immer Wohngebaude
zwischen Gewerbebauten unterschiedlicher GréRe
und Héhe zu finden. Die Gewerbebauten schréanken
die Wohnfunktion im Quartier erheblich ein, fur die
Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzungen fehlt
allerdings der Platz und die vorhandene Gemengela-
ge fUhrt zu Immissionskonflikten. Aus diesem Grun-
de sind hier Leerstédnde sowohl im Wohn- als auch
im Gewerbebereich vorhanden, da das Quartier in
seinem jetztigen Zustand weder die Bedurfnisse
zum Wohnen noch fiir Gewebenutzung erfillt. Der-
zeit gibt es Planungen fiir zentrumsnahmes Wohnen
fur Junge Familien im Zuge einer Umgestaltung die-
ses Quartiers.
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Untersuchungsgebiet

Weite Teile des Untersuchungsgebietes weisen ein
intaktes stadtebauliches Gefiige auf. Diese Flachen
befinden sich aulerhalb der inneren Stadtbefesti-
gung entlang der Rugshofer Stral3e, der Steingra-
benstralRe und der Grabenstrafle. Im Bereich der
inneren Stadtbefestigung ist das Quartier zwischen
Marktstral3e, Rigshoéfer Stralde / Steingrabenstralle
und Weilte-Turm-StralRe in seinem geschlossenen
historischen Strallen- und Parzellengeflige erhalten.
Die geschlossene Bebauung entlang der Stralen
und Gassen schafft die stadtbildprdgenden Raum-
kanten, die Gerolzhofen das charakteristische mittel-
alterliche Stadtbild geben.

Die diagonale Abfolge von StralRen und Platzen von
der Entengasse im Nordwesten bis hin zur Spital-
stral3e hat seit jeher eine dominierende raumliche
Wirkung flur das Stadtbild von Gerolzhofen. Angela-
gert an diese Diagonale befindet sich der Grofteil der
denkmalgeschitzte Bausubstanz Gerolzhofens, die
Kirche bildet als Solitar in den geschlossenen Bauli-
nien den nérdlichen Abschluss des Marktplatzes und
nimmt eine zentrale Stellung im Stadtbild ein.

Um den Marktplatz herum befinden sich weitere
wichtige stadtbildprdgende Einzelgeb&dude z.B. das
Ensemble am sidlicher Marktplatz oder das Rat-
haus.

Weiter sidlich stehen dominante Einzelgebdude wie
die Alte Vogtei, das Spital, die Grabenschule und
das Gebaude der Verwaltungsgemeinschaft in we-
niger dicht bebauter Umgebung. Diese Freiflachen
wurden jedoch meist erst im Zuge von Umgestal-
tungsmalnahmen in jingerer Zeit geschaffen (z.B.
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Breslauer StralRe). Ein weniger homogenes Bild als
in der Ubrigen Altstadt bietet sich also sidwestlich
der stadtebaulich dominanten Diagonalachse, die
Gebbaudestruktur ist hier uneinheitlich, die wenigen
grolRvolumigeren Bauten sind umgeben von Freifla-
chen, die nicht immer eine eindeutige Funktionszu-
ordnung haben. Zusammenhdngende Brach- oder
Freiflachen mit Entwicklungspotenzial gibt es zwi-
schen der Alter Vogtei, der Breslauer Stralse, dem
Schulhof der Grabenschule und dem Spitalgarten
hinter der Bibliothek.

Die Burgermeister - Weigand - Stral3e hat als zentra-
le, vom Bahnhof zum Marktplatz leitende Wegeachse
keine deutliche Auspragung des Strallenraums. Be-
sonders durch die Freiflache vor der Post und dem
Einmundungsbereich der Hafnergasse mit diffuser
Bebauung fehlen die wegweisenden Raumkanten.

Eine weitere innerstadtische, zentral liegende Po-
tenzialflache ist die als Rasenflache mit Baumbe-
stand angelegte Freiflache um das VG - Geb&ude,
die durch den Héhenversprung des Geldndes einen
schonen Ausblick nach Stden bietet (,Stadtbalkon®).
Leider ist diese Flache nur Uber den Parkplatz zwi-
schen den Autos hindurch zugénglich und es gibt
keine Sitzgelegenheiten. Im Umfeld dieser Flache
stoért auch der Uberdimensionierte freitragende Car-
port auf der versiegelten Parkplatzflache in direkter
Nachbarschaft zu den denkmalgeschitzen Geb&u-
den der VG und der Caritas.

In guter Lage, gleich hinter dem Marktplatz findet
man neben dem Rathaus einen kleinen Parkplatz
und die ,Rickseite” des NKD - Marktes, der als

niedriges Flachdachgeb&ude als Fremdkdrper in der
Altstadtbebauung wirkt. Der Parkplatz stellt sich als
Ldcke in einer ansonsten typischer Altstadtgasse mit
geschlossener Bebauung dar.

Die weiteren stadtebaulich wenig geordnete Berei-
che befinden sich eher aulerhalb des inneren Stad-
befestigungsrings.

In der Entengasse sind die Raumkanten durch un-
terschiedlichste Gebdaudestellungen entlang der
Diagonalachse nicht definiert, wenig attraktive Hin-
terhofsituationen mit hohem Versiegelungsgrad der
Flachen pragen das Bild der sudlichen Entengasse /
Einmundungsbereich Rugshofer Strale

Das Quartier zwischen Rugshd&fer Stralle, Stein-
grabenstrale und Ostlicher Allee hat zwar mit dem
Gasthaus ein stadtbildpragendes Einzelgebaude an
gut sichtbarer Stelle (Strallengabelung), dahinter
befinden sich jedoch uneinheitliche Gebdude- und
Nutzungsstrukturen, z.B. ein Autohaus mit fur die
Altstadt untypischer Gestaltung.

In der nérdlichen Bleichstralle pragen die hoher-
liegenden Rickseiten und Nebengebauden der
Schuhstral’e das StraRenbild, das alte Mihl- und
Gerberviertel weist eine wenig dichte, aber in der
Zwischenzeit auch uneinheitlichere Bebauungs-
struktur auf.

Im westlichen Quartier auflerhalb der historischen
Stadtbefestigung ist keine klare Baulinie entlang der
StraRenzlige erkennbar, Gebdude unterschiedlichs-
ter Flache und Volumen entsprechend der im Kap.
.Bewertung der Nutzung® beschriebenen Nutzungs-
mischung ergeben ein wenig einheitliches Bild.
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Raumpragende Griinbereiche grenzen den Umgriff
der Altstadt zu den umliegenden Baugebieten ab. Im
Norden und Osten ist die sog. ,Allee“ der wichtigste
Grin- und Erholungsraumraum fir die Altstadt, im
Suden ist dies der Aubereich der Volkach. Im Sid-
westen fehlt ein Teil der historischen Stadtbefesti-
gung, so dass die beiden Gringilrtel um die Stadt
nicht verbunden sind. Auch fuBlaufig ist hier keine
Durchquerung mdglich.

Um den Stadtkern fir FuBganger aus den umliegen-
den Wohngebieten besser erreichbar zu machen,
fehlen besonders im Norden und Osten direkte Ful3-
wegeverbindungen in die Altstadt. Als Barriere wirkt
hier der ehemalige Stadtgraben mit seinen privaten
Gartenflachen zwischen den beiden Mauerringen.

Imvorhandenen StralRenraum sind vor allem die Stra-
Ren zwischen aulRerem und innerem Mauerring fur
den FuRRgangerverkehr wenig attrakttiv oder werden
gar als unsicher empfunden: fehlende Barrierefrei-
heit durch zu hohe Bordsteine, zu schmale Gehwe-
ge fur Kinderwagen/Rollstiihle/Rollatoren, Behinde-
rung des FuRgangerverkehrs durch parkende Autos
entlang der Stral3e oder sogar auf den Gehwegen. In
der Weille-Turm-StralRe fehlt ein FulRgéangerweg und
der Autoverkehr dominiert trotz Geschwindigkeitsbe-
schrédnkung den gemeinsamen Stralenraum.

Ebenso erschweren in weiten Teilen des Untersu-
chungsgebietes fehlende Querungshilfen wie Zebra-
streifen oder Ampeln den sicheren Ful3génger- und
Radverkehr, besonders entlang der Durchgangs-
stral’e im Norden (Nérdliche Allee) wird die Barriere-
wirkung der Straf3e als gravierend empfunden. Vom



Parkplatz an der Nérdlichen Allee mit ihrem hohen
Durchgangsverkehr fiihrt kein Fuf3géngeriberweg
Uber die Strale zur Altstadt.

Straflenziige mit funktionalen und gestalterischen
Méngeln sind vor allem die ehemaligen Landstraf3en
Schallfelder StraBe, Schuhstralle und Rugshofer
Stral3e, aber auch die nérdliche Grabenstralle. Hier
sind im relativ engen StralRenraum beidseitig schma-
le Gehwege und die Fahrbahn untergebracht. Die
Bebauung reicht meist geschlossen bis zum Geh-
weg und wird teilweise auch von dort erschlossen, in
der SchuhstralRe fuhren z.B. die Hausturen direkt auf
den Gehweg. Besonders fur Familien werden diese
Wohnlagen als wenig attraktiv empfunden.

In der SteingrabenstralRe, der Hafnergasse und der
westlichen Salzstralle dominieren parkende Autos
das Straf3enbild und erschweren den Fu3gangerver-
kehr und die Nutzbarkeit der StralRe als Wohnstra-
Re, obwohl hier kaum Durchgangsverkehr herrscht.
Durch eine Verringerung des Parkdrucks in diesem
Bereich kénnten die Straen als Lebensraumerwei-
terung (SpielstraBe, Sitz-, Ruhe- und Aufenthalts-
moglichkeiten) deutlich zur Wohnumfeldverbesse-
rung in diesen Wohnquartieren beitragen. Positives
Beispiel ist hier der kleine Wendeplatz am stlichen
Ende der SalzstralRe, der von den Anwohnern gerne
als Treffpunkt genutzt wird.

Die Platzflachen entlang der diagonal verlaufen-
den StraRenziige Entengasse/Marktstrale/Markt-
platz/Spitalstral’e weisen momentan eine sehr un-
terschiedliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat
auf. Hier besteht noch Potenzial zur Schaffung von

innerstadtischen Ruhezonen mit Sitzmdglichkeiten,
Spielbereichen fur Kinder unterschiedlicher Alters-
stufen und Stadtplatzen mit Aufenthaltsqualitat.

Fur die Neugestaltung der Marktstral3e existiert eine
Planung, die bereits umgesetzt wird.

In der Rugshofer Strafle kénnte eine Neuordnung
des Kreuzungsbereiches Entengasse / Marktstras-
se / Bahnhofstralle den Eingang zu den Hauptge-
schéaftsstrallen besser markieren und einen sicheren
Ubergang erméglichen. Auch im weiteren Verlauf
der Rugshoéfer Strafde ist im Einmindungsbereich
der Steingrabenstralle eine weitldufige, versiegelte
Verkehrsflache zu finden, die bei einer Reduzierung
auf die tatséchlichen Fahrspuren Raum fur einen
kleinen Platz mit der Méglichkeit zur Nutzung fur die
Gastronomie bietet.

Der Radverkehr lasst sich innerhalb der Altstadt im
wesentlichen ohne gesonderte Radverkehrsanlagen
fuhren. Einige StralRen werden allerdings aufgrund
unangepasst hoher Fahrgeschwindigkeiten des
Kfz-Verkehrs als unsicher empfunden (Grabenstra-
Re, Schuhstrale, Schallfelder Strale), hier sollten
geeignete geschwindigkeitsreduzierende Malnah-
men ergriffen werden. Weitere punktuelle Barrie-
ren sorgen fur Licken im Radverkehrsnetz, z.B. die
EinbahnstralRe in der dstlichen Birgermeister-Wei-
gand-Stral3e sowie die fehlende Erreichbarkeit der
LAllee” von der Alitzheimer StralRe aus. Im Suden
wird insbesondere die mangelhafte Querbarkeit der
Schallfelder Str. im Zuge der Achse Auf der Weth -
BleichstralRe bemangelt.
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8.4 STADTEBAULICHE DEFIZITE UND POTENZIALE

Qualitaten und Defizite aus Sicht der Biirger

Die hier aufgefihrten Starken und Schwéachen stel-
len eine Zusammenfassung der Ergebnisse der
raumlichen und sozialrdumlichen Bestandsanalyse
sowie der AuRerungen aus dem Beteiligungskon-
zept (Fachgesprache und Planungswerkstatt) dar.

Qualitaten:

- intaktes historisches Stadtbild, stadtbildpragen-
de Gebadude

- Kurze Wege im zentralen Stadtkern
- breites Angebot fir Senioren und Kinder
- reges Vereinsleben

- ausreichendes Parkplatzangebot fir Kurzzeit-
parker im Stadtkern

- Angebote fiir Neubtrger (Broschiire)

- Angebote fir Touristen (Stadtfiihrer)

Defizite :

- Altstadt als Wohnstandort verbesserungswdirdig

- Private Garten, Balkone, Frei- und Stellflachen
fehlen

- Sanierungsstau / alte Bausubstanz unattraktiv/
unwirtschaftlich in der Nutzung

- Verbesserungswirdiges Umfeld fir FuRganger
- Fehlende Ruhezonen

- Pflasterbeldge unpraktisch (zu glatt - zu une-
ben)

Radwege / Flachen fir Radverkehr fehlen
unbefriedigende Parksituation fir Anwohner
OPNYV - Angebot nicht ausreichend

fehlende / unattraktive Spielplatze in Stadtkern
Pausenhof unattraktiv

Grinflachen z.T. wenig attraktiv / nutzbar (Hun-
dekot!)

Fehlende ldentifikation - schlechtes Image der
Stadt bei den Einwohnern

Fehlende Motivation der Gewerbetreibenden bei
gemeinsamen Aktionen

Fehlendes gastronomisches Angebot (Mittags-
tisch, Bistro, Auldengastronomie)

Gymnasium nur bis zur 10. Klasse
Fachéarzte fehlen

hohe Mietpreisvorstellungen trotz Ladenleerstan-
den

Einwohnerentwicklung rucklaufig, Tendenz zur
Uberalterung

Stadtebauliche Potenziale

Das Untersuchungsgebiet bietet aufgrund folgender
stddtebaulicher Potenziale Ansatzpunkte fir eine
stadtebauliche Aufwertung:

Die Nahe zu den Tourismusregionen Frankisches
Weinland und Naturpark Steigerwald bietet die
Chance der Etablierung der Stadt als Gelenk
zwischen diesen beiden Gebieten

- Die Arbeitsplatz- und Einzelhandelszentralitat
der Stadt Gerolzhofen

- Das vielfaltige und breite Einzelhandelsangebot
in der Innenstadt

- Die Funktionsmischung in der Altstadt, die alle
wesentliche Daseinsfunktionen umfasst

- Intakte Wohnquartiere in der Altstadt

- Der historische Stadtkern mit zahlreichen Bau-
denkmaélern und seinem markanten Stadtgrund-
riss der aufgrund der weitgehend vorhandenen
Stadtmauer gut ablesbar ist

- Die vorhanden &ffentlichen und privaten Grin-
und Freiflachen, die lediglich einer gestalteri-
schen Aufwertung bedirfen

Fir die Entwicklung der Altstadt Gerolzhofens ist

es wichtig, dass auf der Basis dieser Potenziale die
Starken des Quartiers weiter ausgebaut werden.



Stadtebauliche Defizite nach § 136 BauGB

Im Baugesetzbuch (BauGB) regelt der § 136 stad-
tebauliche Sanierungsmaflnahmen. Stadtebauliche
Sanierungsmafinahmen sind vorzubereiten und
durchzufihren, wenn im Untersuchungsgebiet stad-
tebauliche Missstande festgestellt werden.

Stadtebauliche Missstande liegen gemaf § 136 Abs.
2 vor

- wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Be-
bauung oder nach seiner sonstigen Beschaffen-
heit den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- oder Arbeitsverhaltnisse oder an die Si-
cherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden
Menschen nicht entspricht oder

- das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheb-
lich beeintréchtigt ist, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen.

Ungesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Ungesunde Wohnverhéltnisse aufgrund von einer
hohen baulichen Dichte oder Immissionskonflikten
treten vor allem in Randbereichen der Altstadt auf
(vergleiche Kapitel 6.2 Bewertung Stadtebau). Hier-
bei sind Stérungen aufgrund von Gemengelagen
von untergeordneter Bedeutung, dagegen stellt die
Belastung der Wohnqualitat durch ein hohes Ver-
kehrsautfkommen sowie die damit verbundene Be-
eintrachtigung des Wohnumfelds in Teilen des Stadt-
kerns (z.B. SchuhstralRe) ein groRRes Defizit dar. Die
Einwohnerverluste und gehauften Leerstande gera-
de in diesen Stralienziigen verdeutlichen die Proble-
matik.

Erhaltungsméangel von Geb&uden, kleine Grundstu-
cke, eine hohe bauliche Dichte sowie fehlende pri-
vate Grin- und Freiflache beeintrachtigen in weiten
Teilen der Altstadt die Wohnfunktion, dies betrifft vor
allem die bereits férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiete im Nordwesten und im Zentrum der Altstadt.
Aufgrund des grolen Anteils &lterer Bausubstanz
besteht auRerdem Modernisierungsbedarf.

Stadtebaulich-funktionale Méangel

Die stadtebaulich-funktionalen Méngel betreffenden
gesamten Stadtkern. Die gewerblichen Leerstédnde
— vor allem im Einzelhandel — sind genauso wie die
Wohnungsleerstdnde Indikatoren fir einen schlei-
chenden Funktionsverlust durch die Abwanderung
von Einzelhandelsgeschéaften und Einwohnern.
Wichtige Angebote sowohl zur Nahversorgung der
Wohnbevélkerung, als auch zur Steigerung der At-
traktivitat fir Besucher fehlen im Stadtkern.

Im Zusammenhang mit dem flieRenden und ruhen-
den Verkehr treten vor allem Konflikte mit anderen
Nutzungsanspriichen an den 6ffentlichen Raum auf,
d.h. die Dominanz des Kfz-Verkehrs in den Stra-
Ren schrankt die Aufenthalts- und insbesondere die
Wohnumfeldfunktion der StraRen und Platze in der
Altstadt stark ein, dies betrifft vor allem den Markt-
platz. Daneben fehlen FulRwegverbindungen zur
Durchquerung der teilweise grofsen Baublécke und
zur Verbesserung der fullaufigen Erreichbarkeit des
Stadtzentrums.

Der Anteil an 6ffentlichen Griin- und Freiflachen ist
gering und die wenigen Flachen weisen gestalteri-
sche und funktionale Defizite auf und sind teilweise

schwer zuganglich. Die Ausstattung von Spielflachen
ist unzureichend.

Die baulichen und funktionalen stadtebaulichen
Missstande verstarken sich gegenseitig und bewir-
ken die Gefahr einer Abwartsentwicklung des ge-
samten Quartiers. Vor allem Leerstande und Erhal-
tungsméngel der Bausubstanz haben eine negative
Wirkung auf das gesamte Umfeld und sind deutliche
Hinwiese auf vorhandene Probleme.



8.5 SOZIALE DEFIZITE (NACH § 171 BAUGB)

Bevédlkerung

Die Bevolkerungszahl der Altstadt Gerolzhofens ist
insgesamt stark ricklaufig, der jahrliche Einwohner-
verlust betragt 1%. Die Bevoélkerungsverluste durch
Abwanderung und Sterbefalle kénnen durch Zuwan-
derung und Geburten nicht ausgeglichen werden.
Die Einwohnerverluste sind in den einzelnen Stra-
Ren des Untersuchungsgebietes jedoch sehr unter-
schiedlich und teilweise unabhangig von baulichen
Méngeln oder stadtebaulichen Missstanden. Starke
Diskrepanzen bestehen hinsichtlich der Akzeptanz
als Wohnstandort fir Familien, in einzelnen Stralen
wohnen Uberhaupt keine Kinder, wahrend in anderen
Strafen der Kinderanteil sehr hoch ist. Da sich die
Altersstruktur der Altstadt von der Altersstruktur der
Gesamtstadt oder des Landkreises nur wenig unter-
scheidet, spielt fur die Attraktivitat als Wohnstandort
wohl das direkte Wohnumfeld eine groRe Rolle.

Aufféllig ist auch, dass der Anteil der Senioren im
Untersuchungsgebiet dem der Gesamtstadt und des
Landkreises entspricht, wahrend in anderen Stadten
das Zentrum aufgrund der kurzen Wege von Seni-
oren eher bevorzugt wird. Die Ursache hierfur liegt
zum einen darin, dass es in der Altstadt bislang kei-
ne speziellen Wohnungsangebote fir Senioren gibt,
ein erster Ansatz bildet der Umbau der alten Amtvog-
tei zu Seniorenwohnungen, zum andern fehlt es der
Altstadt insgesamt an Attraktivitat fir Senioren.

Kinder und damit Familien sowie Senioren sind die
Bevdlkerungsgruppen, welche sich auch tagstber in
ihrem Wohnquartier aufhalten und somit einerseits
das Quartier beleben, anderseits aber auch héhe-

re Anforderungen an das direkte Wohnumfeld stel-
len. Somit bestehen Defizite in der Attraktivitat des
Wohnumfeldes.

Eine vergleichende Bewertung der wirtschaftlichen
Situation der Bewohner des Untersuchungsgebietes
konnte mangels kleinrdumiger Daten nicht vorge-
nommen werden, es haben sich aber auch aus den
Ubrigen Erhebungen keine Hinweise darauf ergeben,
dass Bewohner oder Bewohnergruppen der Altstadt
signifikant wirtschaftlich benachteiligt waren.

Soziale Infrastruktur und soziales Leben

Vor allem die soziale Infrastruktur bietet Méglichkei-
ten zur Abdeckung der Grunddaseinsfunktion ,in Ge-
meinschaft leben®. In Gerolzhofen sind Angebote fiir
bestimmte soziale Gruppen vorhanden, z.B. Kinder-
garten, Seniorenwohnheime. Defizite bestehen aber
in der sozialen und rdumlichen Vernetzung. Dies
wird anhand der Vereine deutlich, die in ihrer Mitglie-
derstruktur tendenziell Uberaltert sind und sich mit
ihren Aktivitaten hauptséachlich auf ihre eigenen Mit-
glieder oder eine spezielle Zielgruppe konzentrieren.
Insgesamt gibt es zwar viele Angebote, doch gibt es
keinen Gesamtuberblick, wer was flr wen anbietet.
Defizite bestehen in offenen Angeboten fir Jugendli-
che, aber auch fiir Senioren, die sich nicht unbedingt
an eine Institution fest binden wollen.

Im kulturellen Bereich gibt es spezifische Angebots-
lucken, z.B. fehlt ein Ersatz fir das geschlossene
Kino. Fir die Bindelung der sozialen Aktivitaten fehit
eine zentrale Anlaufstelle.

Erreichbarkeit und 6ffentlicher Raum

Das Wohnumfeld ist zwar eher den stadtebaulichen,
als den sozialen Merkmalen eines Quartiers zuzu-
ordnen, doch spielt es eine wichtige Rolle im sozia-
len Leben. Die starke Dominanz des ruhenden und
flieBenden Verkehrs innerhalb und am Rand der
Altstadt schrankt die Nutzbarkeit des 6ffentlichen
Raums als Aufenthaltsort stark ein. Neben der Ge-
staltung des Wohnumfeldes als Ort des Aufenthaltes
und der Begegnung ist auch die Erreichbarkeit von
Zielorten von hoher Bedeutung.

Gerade fur Senioren sind Sitzgelegenheiten zum
Ausruhen Voraussetzung fur selbst bestimmte Ak-
tivitaten. Stark befahrene Stralen ohne gesicherte
Ubergange begrenzen die Bewegungsméglichkeit
von Senioren, aber auch von Kindern deutlich.
Kriminalitat

Die Raten bei Rohheitsdelikten und Sachbeschadi-
gung liegen in der Altstadt - bezogen auf die Einwoh-
nerzahl - héher als in der Gesamtstadt. Derartige
Delikte belegen ein Gefahrdungspotential und ein
eingeschrénktes Sicherheitsempfinden im 6&ffentli-
chen Raum. Es sind Probleme mit Vandalismus in
offentlichen Bereichen vorhanden. In Innenstadten
ist aufgrund des gastronomischen Angebots und der
Treffmdglichkeiten die Zahl dieser Delikte zwar ge-
nerell hdher, was aber dennoch absolut gesehen als
deutlich negativ zu beurteilen ist.

Einzelhandel und Dienstleistungen

Neben der Wohnbevélkerung sind auch die Gewer-
bebetriebe des Quartiers fur dessen Entwicklung als



lebendige Mitte von Bedeutung. Neben der Bedeu-
tung der Betriebe als Existenzgrundlage und Arbeit-
geber tragen sie mit ihren Angeboten auch zur Attrak-
tivitat des Quartiers bei und dienen der Versorgung
der Bewohner. Hier gibt es im Untersuchungsgebiet,
wie auch in der Gesamtstadt starke Defizite, die sich
in einer stark unterdurchschnittlichen Flachenleis-
tung (Umsatz im Verhéltnis zur Verkaufsflache) des
Einzelhandels sowie in einer unterhalb der Renta-
bilitdtsgrenze liegenden Auslastung der Gastebetten
des Beherbergungsgewerbes niederschlagen.

Image und Identité&t

Ein Ergebnis der sozialrdumlichen Analyse ist, dass
die Gerolzhofer ihre eigene Stadt offenbar schlechter
beurteilen als die Besucher Gerolzhofens. Eine ne-
gative Einstellung erschwert generell die Aktivierung
endogener Potenziale. Da eine positive Eigenwahr-
nehmung Voraussetzung fiir einen selbstbewussten
Auftritt nach auf3en ist, besteht in der Starkung von
Image und Identitat Handlungsbedarf.



8.6 ERFORDERNIS DER MASSNAHNMENBUNDELUNG IM RAHNMEN DER SOZIALEN STADT

Die besondere Situation in Gerolzhofen

Da die Altstadt von Gerolzhofen nicht nur Wohnquar-
tier ist, sondern als lebendiger Stadtkern auch von
gesamtortlicher sowie regionaler Bedeutung ist, um-
fasst auch das Spektrum der notwendigen Lésungs-
anséatzen alle Funktionen im Untersuchungsgebiet.
Somit geht die Erfordernis einer Mallnahmenbin-
delung weit tber die Bedirfnisse der Wohnbevdélke-
rung und Angebote fir die Wohnbevdélkerung hinaus.
Gerade die Dualitat der Funktion als Wohnquartier
und als Zentrum verbreitet die Basis der Losungs-
ansétze.

Grundsatzlich besteht die Gefahr, dass sich stadte-
bauliche und soziale Defizite gegenseitig verstarkten
und zu einer Abwartsspirale in Quartieren fihren. Al-
lein mit stadtebaulichen oder sozialen Mallhahmen
lassen sich diese Probleme nicht nachhaltig behe-
ben. Daher ist es erforderlich, soziale und stadte-
bauliche Malnahmen entsprechend aufeinander
abzustimmen. Dies ist Grundgedanke der Sozialen
Stadt. Fir die Altstadt von Gerolzhofen bietet es sich
nun an, diesen Ubergreifenden Ansatz dahingehend
zu erweitern, dass die Starkung der Zentrumsfunkti-
on des Quartiers mit einbezogen wird. Damit entste-
hen Wechselwirkungen zur Gesamtstadt aber auch
zur Region. Dies ist vor allem unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten von Bedeutung, da sich bei vielen
Angeboten im sozialen Bereich, aber auch im ge-
werblichen Bereich, die Effizienz und damit die Trag-
féhigkeit mit der VergréRerung des Einzugsbereichs
erhéht.

Somit stehen weniger die Belange stark benachtei-

ligter Bevolkerungsgruppen (die es in diesem Fall
auch kaum gibt) im Fokus der Quartiersentwicklung
sondern eher das komplexe soziale Gefiige einer
historisch gewachsenen Altstadt.

Anhand von Beispielen soll aufgezeigt werden, wie
eine solche MaRnahmenbindelung in einem Innen-
stadtquartier funktionieren kann:

- der Quartiersmanager unterstutzt auch den Ein-
zelhandel, ein attraktiver Einzelhandel zieht mehr
Kunden von auf3erhalb an, fir die Bewohner des
Quartiers wird die Nahversorgung dauerhaft ge-
sichert,

- neu gestaltete StralRen und Platze ziehen mehr
Gaste an, das gastronomische Angebot wird er-
weitert, es entstehen Arbeitsplatze im Quartier,

- es entstehen neue Angebote der Kinderbetreu-
ung, die Attraktivitat fur Familien steigt, die Ein-
wohnerzahl der Altstadt nimmt wieder zu,

Die Anforderungen an die Entwicklung des Quartiers

Altstadt umfassen somit vielfaltige Funktionen, ins-
besondere:

- Die Starkung der Altstadt als Wohnquartier und
als Stadtzentrum

- Die Weiterentwicklung der Infrastruktur ein-
schlieBlich Einzelhandel und Gastronomie fir
Bewohner und Besucher

- Die Ergdnzung und Vernetzung der sozialen An-
gebote fir alle Altersgruppen

- Die Schaffung von kulturellen Angeboten fir Biir-

ger und Gaste

- Die Erh6hung von Wohnqualitat und Aufenthalts-
qualitat

- Die Einbeziehung der Blirger in den Planung und
Umsetzung von MaRnahmen

- Die Starkung von Image und Identitat

Vernetzung im Quartier

Eine Schllsselfunktion bei der MalRnahmenbiinde-
lung kommt dem Quartiersmanager zu als Schnitt-
stelle:

- zwischen stadtebaulichen und sozialen Projek-
ten,

- zwischen Birgern und Institutionen,

- zwischen den unterschiedlichen Tragern sozialer
Angebote,

- bei der Bindelung des ehrenamtlichen Engage-
ments, insbesondere der Vereine,

- bei der Einbeziehung der Birger in die Umset-
zung von MaRnahmen des integrierten Hand-
lungskonzeptes.

Vernetzung und Ergédnzung der sozialen Akteure

Im Rahmen der Umsetzung des integrierten Hand-
lungskonzeptes sollen damit die vorhandenen sozi-
alen Einrichtungen, Tréger, Vereine und Initiativen,
Schulen, Kindergarten, Kirchen und Verbande ver-
knlpft werden. Der Austausch von Erfahrungen und
Ideen soll zu einer Verbesserung der Wirksamkeit
der sozialen Arbeit beitragen.



Das Quartiersmanagement soll die Aufgabe der Ver-
netzung dieser Akteure Ubernehmen.

In Verbindung mit dem Quartiersmanagement sol-
len die vorhandenen sozialen Angebote erweitert
und vervollstandigt werden. Bei einer Bindelung
der Angebote sind Defizite besser und schneller zu
erkennen, die gegenseitige Unterstiitzung und das
Ineinandergreifen der Angebote der verschiedenen
Institutionen wird erleichtert.

Quartiersbiiro und Raumlichkeiten zur Begeg-
nung

Basis dieser vornehmlich sozialen Aktivitaten sind
feste raumliche Anlaufstellen:

- ein Quartiersbiro, von dem aus der Quartiers-
manager seine Aufgaben wahrnimmt

- ein soziales Birgerhaus, als Haus der Begeg-
nung, also Treffpunkt und Veranstaltungsort

Beides sind klassische Schlusselprojekte der Sozi-
alen Stadt.

Das Quartiersbiro ist die erste Anlaufstelle der Be-
wohner aber auch anderer Akteure in der Altstadt
wie z.B. der Gewerbetreibenden. Das Bliro soll an
einem zentralen, leicht auffindbaren Ort im Quartier
liegen, damit es wahrgenommen wird.

Mit der Einrichtung eines Gemeinschaftshauses und
der Schaffung von generationsibergreifenden An-
geboten fir Birger aus dem Quartier und aus der
gesamten Stadt kann ein wichtiger Beitrag zur Star-
kung der Altstadt als Wohnstandort aber auch zur
Starkung der zentralen Funktion geleistet werden.

Aktivierung der Bewohner und der Geschéftsleu-
te

Mit der Etablierung des Quartiersbiiros im Zentrum
der Altstadt und dem Einsatz eines Quartiersma-
nagements wird ein erster Schritt in Richtung Birger-
aktivierung getan. Es besteht damit ein Anlaufpunkt
fur die Bewohner und Geschéftsleute, um Winsche
und Ideen in den laufenden Planungs- und Umset-
zungsprozess einzubringen. Uber einen Birgerkreis
besteht die Mdglichkeit, an konkreten Projekten mit-
zuwirken. Das Quartiersmanagement hat zudem die
Aufgabe, informelle Projekte ins Leben zu rufen, die
zur Zusammenarbeit der Biirger untereinander bei-
tragen sollen.

Die Einbeziehung der Birger in die konkrete Umset-
zung von MaRnahmen leistet einen hohen Beitrag
zur ldentitatsstiftung. Gerade Kinder und Jugendli-
che kénnen aktiv an der Gestaltung ihres eigenen
Umfeldes mitwirken.
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Gerolzhofen: Tor zum Steigerwald - Marktplatz
der Region

Um sich in der Region zu positionieren und sein
Image zu transportieren soll dem Slogan ,Gerolzho-
fen — Tor zum Steigerwald“ der Zusatz ,Marktplatz
der Region* angefligt werden.

Der erste Teil des Slogans spricht Besucher und
Touristen an, er verweist auf die geographische Lage
der Stadt, der Steigerwald ist auch Uber die Region
hinaus ein bekannter Begriff, mit dem Freizeit, Wan-
dern und Natur verbundne werden.

Der Begriff Marktplatz impliziert eine lebendige Stat-
te zum Einkaufen und Verweilen fir Bewohner und
Besucher. Der Marktplatz wird zum rdumlichen und
funktionalen Zentrum fur die Stadt und das Quartier.

Er weist auf die zentral6rtliche Bedeutung der Stadt
auch fir das Umland hin, Gerolzhofen reprasentiert
so die gesamte Region.

Der Starkung des Stadtzentrums - insbesondere
des Marktplatzes - kommt eine grof3e Bedeutung zu,
ebenso der Erreichbarkeit und Verkniipfung der Alt-
stadt mit der Peripherie und dem Umland.

GEWERBE

WOHNEN

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fur Regionalforschung
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Ziele und MaRnahmen

Die Ziele und MaRnahmenvorschlage sind zu einem
groRen Teil im Rahmen der Beteiligung der Blirger
entstanden, insbesonderen der Planungswerkstatt.

Sie gliedern sich in folgende Themenfelder:
- Allgemeine Ziele

- Grun- und Freiflachen

- Wohnen

- Okologie

- Infrastruktur

- Okonomie

- Soziales

- Verkehr

Neben den Zielen sind im Beteiligungsprozess auch
zahlreiche Projektvorschlage entstanden, die in den
Rahmenplan und den MaRnahmenplan eingeflossen
sind.

Allgemeine Ziele:

- Starkung von Image und Identitéat (AuRenwirkung
und Eigenwahrnehmung verbessern)

- Verbesserung der Kommunikation (z.B. Schaf-
fung einer institutionenlbergreifenden Informa-
tionsplattform (Litfasssaule, Website, Informati-
onstafeln...)

7.2 ZIELE FUR DIE ENTWICKLUNG DES QUARTIERS

Themenfeld Griin- und Freiflachen:

Aufwertung bestehender 6ffentlicher Grin- und
Freiflachen (Parkanlagen ,Allee”, Botanischer
Garten) durch ein verbessertes Angebot an
Spiel- und Freizeitmdglichkeiten sowie erhéhte
Grunflachenpflege. Ziel ist insbesondere die Er-
héhung des Nutzwertes als Erholungsraum flr
die Bewohner der Altstadt

Ergdnzen des Griinraums um die Stadtmauer im
Westen, so dass ein vollstdndiger Rundweg um
die Altstadt erméglicht wird

Offnung der Freiflachen mit bisher halbéffentli-
chem Charakter (VG - Gelande, Umfeld des al-
ten Vogteigebdudes, kath. Pfarrgarten) fir einen
gréRBeren Nutzerkreis durch eine Neugestaltung
und den Abbau von Barrieren

Ergédnzung des Angebotes an kindgerechten
Spielmdglichkeiten in der Innenstadt (Spielmdg-
lichkeiten fur mehrere Kinder, sichere Abgren-
zung zum Straflenbereich)

Schaffen von Ruhezonen in der Innenstadt (be-
sonders in den verkehrsberuhigten Bereichen
und der FuRBgangerzone fehlen Sitzmdéglichkei-
ten)

Aufwertung des o6ffentlichen (Stralen)raums
durch Stralenbdume, Strallenbegriinung

Erhéhung der Attraktivitat der Altstadt als Wohn-
standort fiir alle Generationen durch die Schaf-
fung von Aufenthaltsbereichen im 6ffentlichen
Raum

Themenfeld Wohnen:

- Verbesserung des Wohnumfeldes in Bereichen
mit ungunstigen Grundstuckszuschnitten, dich-
ter, kleinteiliger Bebauung und/oder wenig at-
traktivem Strallenraum

- Neue Wohnungsangebote, insbesondere zen-
trumsnahes Wohnen fir junge Familien und Se-
nioren (z.B. Potenzialflache Umfeld Friedenstra-
3e)

- Verdichten der Wohnbebauung in attraktiven
Wohnlagen zur Belebung der Innenstadt (z.B.
Nutzung der Freiflachen in der Bleichstral3e, Auf
der Weth)

- Verbesserungen im (historischen) Gebdudebe-
stand durch Sanierung, Umbaumalnahmen zur
Erhaltung und Verbesserung des innerstadti-
schen Wohnraums unterstitzen

- Foérderung der Nachbarschaftshilfe oder von in-
stutionalisierten Hilfsangeboten durch entspre-
chende Raumangebote

Themenfeld Infrastruktur:

- Erhalt und Starkung der wichtigen Diagonalach-
se MarktstraRe / Marktplatz / Spitalstral’e als
Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort

- Erhalt und Starkung der Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen in der Bahnhofstralle,
Rugshofer Strale, Breslauer Strafle und Wei-
Ren-Turm-Strale
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dffentliche Griinflachen
aufwerien

Griinrdume vernelzen

Gestaltung von dffentlich
nuizbaren Freifldchen

vorhandene Griinflachen

Straftenbegriinung

Wohnumfeldverbesserung

Potenzialfliche fiir neue
Wohnungsangehote

Aufenthallsqualitét verbessem
Ruhezonen schaffen

offentlichen Freiraum
schaffen

Schwerpunkiachse
Einz elhandelDienstleistung

Schwerpunklachse/bereich
Gastronomie

Rundwey ausbauen /
arganzen

Lintersuchungsgebiet
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Erweitertes Angebot z.B. Vinothek, Vermarktung
regionaler Produkte

Erhalt und Aufwertung der Gastronomienutzun-
gen, besonders Auf3engastronomie in der Rlgs-
hofer Stral’e und der Spitalstralle

Starkung der Marktplatzfunktion durch Ange-
bote wie Wochen-/Bauernmarkt, Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat: Verkehrsberuhigung und
Sitzmdglichkeiten schaffen

Themenfeld Soziales:

Einsatz eines Quartiersmanagers und Einrich-
tung eines zentral gelegenen Quartiersbiiros

Starkung des Images und der Eigenwahrneh-
mung des Quartiers durch Offentlichkeitsarbeit
und Uberdrtlich interessanten Angeboten und
Veranstaltungen

Foérderung von Burgerverantwortung und Birge-
rengagement durch den aktivierenden Planungs-
prozess

Forderung des Zusammenlebens z.B. von Alt
und Jung, MalRnahmen zur gegenseitigen Unter-
stutzung

Themenfeld Verkehr:

Verbessern der StralReniibergange fir den Ful3-
und Radverkehr

Aufwertung des StralRenraums fur den Fuligan-
gerverkehr (Breitere Gehwege, Barrierefreiheit,
Schutz des FuRgangerverkehrs)

Erganzung des FuRwegenetzes: Schaffung einer
direkteren Anbindung der Innenstadt aus nérdli-
cher Richtung durch Offnung des Pfarrgartens

Ausbau und Erganzung des Rundweges um die
Stadtmauer

Erweiterung der Fulgangerzone durch Einbezie-
hung von Teilen des Marktplatzes

Neuordnung des ruhenden Verkehrs auf dem
Marktplatz

Schaffung von Parkraum fiir Dauerparker in der
Salzstrale

Verbesserung der Oberflachen (Pflasterbelag)
zur besseren Begehbarkeit fiir Senioren, Kin-
derwagen, Radfahrern...: Giriffigerer Belag des
Mobilitatsstreifens in der Kirchgasse, ebeneres
Pflaster in der Brunnengasse.

Schlie®en von Licken im Radverkehrsnetz:

Offnung der Biirgermeister - Weigand - Strale
fur den Radverkehr entgegen der Einbahnstra-
e,

Fahrradstreifen in der Kolpingstralle und der
Bahnhofstralle,

Anbindung der Alitzheimer Strafle an den Ful3-
/Radweg in der ,Allee”,

sichere Querungsmdoglichkeit fir Radfahrer in

der Schallfelder Strale (Auf der Weth - Bleich-
stralde)

Neuorientierung der Eingédnge der Wohnhauser
in der westlichen Schuhstralle hin zum Brau-
gasschen, in Verbindung mit einer fuRlaufigen
Anbindung an die Grunfldche auf dem VG - Ge-
lande

Allgemeine Uberpriifung der Gehwegbreiten in
der Altstadt: Wo der Strallenquerschnitt fir aus-
reichend breite Gehwege auf beiden Seiten zu
schmal ist, sollte einseitig ein breiter Gehweg be-
vorzugt werden.

Absenken der Bordsteinhéhen in Bereich wichti-
ger Wegeverbindungen, um den Rad- und FuR-
gangerverkehr (Kinderwégen, Rollstuhle) zu er-
leichtern (keine erzwungenen Umwege)

Temporeduzierung im gesamten Altstadtbereich
auf 30km/h
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Der Rahmenplan stellt Malnahmen und Konzepte
im Gesamtzusammenhang bildhaft dar, wéhrend der
MaRnahmenplan die einzelnen MaRnahmen raum-
lich abgrenzt und Themenfeldern zuordnet. Diese
sind wesentliche Bausteine fir die Quartiersentwick-
lung und Gegenstand der Kosten- und Finanzie-
rungsibersicht sind.

Im Rahmenplan findet sich eine erste Umsetzung
und Verortung der formulierten Ziele. Es werden
MaRnahmen dargestellt, die

- Ergebnis des Beteiligungsprozesses, insbeson-
dere der Planungswerkstatt sind,

- der Umsetzung mehrer Ziele, insbesondere sozi-
alen Zielen dienen,

- zur Starkung von Image und Identitat beitragen,
- Schlisselmalinahmen darstellen oder

- kurzfristig realisierbar sind.

Hierbei handelt es sich sowohl um vertiefende Pla-
nungen als auch um konkrete Baumafinahmen. Die
MaRnahmen weisen eine breite thematische und
raumliche Streuung auf, dennoch findet eine rdum-
liche Fokussierung statt. Zwar soll das gesamte
Quartier gestarkt werden, doch die Ergebnisse der
Bestandsanalyse, der Fachgesprache und der Pla-
nungswerkstatt belegen eindeutig, dass eine rdum-
liche und inhaltliche Konzentration von MaRhahmen
im zentralen Bereich der Altstadt stattfinden muss.



INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT

7.4 MASSNAHMEN

V575 iRV 5 8

h‘t-”#m:ﬁ : .I

ZEICHEN ERKLARUNG
Thementelder:

| Werkehr

. Gran Ao hnum feld
. Waohnen

. Infrastrktur
. Soziales

- . Okonomie

\ MaﬁﬁahmEn:_

Martnahmen mit
réumlichem Bezug

raumlich Gbergeordnete
Malznahmen

_
Aufaertung Stralisnraum

'...

eitsystem Besucherienkung

Marinshm enbundelung

zinmvall

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fUr Regionalforschung

80



MaBnahmeniibersicht

Im Folgenden werden die Mallnahmen dargelegt,
die zur Verwirklichung des Rahmenplans vorgese-
hen sind. Es sollen zudem ,Schlusselprojekte® initi-
iert werden, von denen aufgrund ihrer kurzfristigen
Realisierung ein Impuls fiir die weitere Arbeit (Blr-
geraktivierung und Umsetzung der Projekte) ausge-
hen soll.

Themenfeld Griin / Wohnumfeld:
G1 Aufwertung Alleepark
G2 Grinrdume vernetzen

G3 Umgestaltung des Umfeldes des Geb&udes der
Verwaltungsgemeinschaft

G4 Grin- und Ruhezone um die Alte Vogtei
G5 Spitalgarten

G6 Sichern privater Griin- und Freiflachen
G7 Begriinung Grabenstralle

G8 Programme und Wettbewerbe fir mehr Grun in
der Stadt: Hof- und Fassadenbegriinung

Themenfeld Okologie:

OKOL1Nahwé&rmenetze schaffen / ausbauen
OKOL2Regenerative Energien

Themenfeld Wohnen:

W1 Zentrumsnahes Wohnen fir Familien S

W2Wohnumfeldverbesserung im Bestand

W3 Nachverdichtung Rigshofer Stralie

W4 Wohnumfeldverbesserung westl. Schuhstralle
W5 stadtebauliches Ordnungskonzept Bleichstralie
W6 Nachverdichtung Auf der Weth

W7 Férderprogramme Wohnraum schaffen

W8 Gestaltungsleitfaden und Bauberatung
Themenfeld Infrastruktur:

I 1 Markthalle

| 2 Leitsystem zur Besucherlenkung

I 3 Zwischennutzungen fir leer stehende Laden
Themenfeld Okonomie:

OKON 1 Griinderzentrum

OKON 2 Initiierung neuer Angebote und Nutzungen
OKON 3 Offnungszeiten

Themenfeld Soziales:

S1 Quartiersmanagement S

S2 Aktuelle Informationen S

S3 Kino- und Kulturzentrum

S4 Haus der Begegnungen S

S5 Schulhof der Grabenschule S

S6 Jugendparlament

S7 Ausbau evang. Gemeindezentrum S

S8 Umbau Alte Vogtei

S9 Ausbau Gymnasium bis zum Abitur

S10 Treffpunkt fur Jugendliche

Themenfeld Verkehr / 6ffentlicher Raum:
V1 Marktplatz S

V2 Spitalstralle

V3 Neugestaltung der Marktstralie

V4 Parkraum schaffen - Parkscheune

V5 Sicherheit fir FuRgéanger

V6 Verbesserungen fir den Radverkehr

V7 Aufwertung des StralRenraums

V8 Strallenraum westliche Rigshofer Stralde
V9 Platzgestaltung Rigshofer Stralie

V10 FuRwegeergadnzung Rundweg

V11 Fullwegeverbindung von der Rigshoéfer Stralle

V12 FulRwegeverbindung von der Steingraben-
stral3e

V13 Gestalterische Aufwertung des Parkplatzes

V14 Fullwegeergdnzung von der Friedenstralle
V15 Stadtbus
V16 Regionaler OPNV

S SchlUsselprojekt
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Schliisselprojekte

Von den sog. ,Schlisselprojekten® soll aufgrund ih-
rer kurzfristigen Realisierung und Bedeutung fiir das
Quartier ein Impuls fiir die weitere Arbeit (Burgerakti-
vierung und Umsetzung der Projekte) ausgehen. Es
sind Projekte mit zentraler Bedeutung fur die Wei-
terentwicklung des Quartiers im Sinne der Sozialen
Stadt, z.B. die Schaffung zentraumsnahmen Wohn-
raums fri Familien.

Die wichtigsten Schlusselprojekte im sozialen Be-
reich sind - neben dem Quartiersmanagement - der
Umbau des Pfarrer - Hersam - Hauses (Haus der
Begegnung) und der Ausbau des evangelischen
Pfarrzentrums. Diese beiden Institutionen bieten
die Moglichkeit, die im Rahmen der Bestandsana-
lyse herausgearbeiteten fehlende Angebote und
VerknlUpfungen im sozialen und kulturellen Bereich
zu integrieren und so mehrere soziale MalRnahmen
unter ihrem Dach zu bindeln und mdgliche Syner-
gieeffekte zu nutzen.

Ein weiteres wichtiges Projekt, das besonders durch
die Burgerbeteiligung in den Mittelpunkt gertckt ist,
ist die Aufwertung und Neugestaltung des Schulhofs
der Grabenschule.

Mit seiner zentralen rdumlichen und funktionellen
Bedeutung fir die Altstadt ist die Neugestaltung des
Marktplatzes ebenfalls ein Schlisselprojekt fiir die
kunftige Entwicklung Gerolzhofens als Marktplatz
der Region.

Themenfeld Griin / Wohnumfeld:
G1 Aufwertung Alleepark

Der bestehende Park aulRerhalb der Stadtmauer
(sog. ,Allee”) wird als wichtigster Grin- und Erho-
lungsraum fir die Birger der Altstadt angesehen. Er
ist von Uberall in der Altstadt innerhalb kurzer Geh-
zeit zu erreichen.

Es bestehen hier bereits einige Spielpldtze sowie
einzelne Spielgerate, ein Boule-Platz sowie mehrere
Sitzgelegenheiten. AuRerdem sind in den Park eini-
ge Denkmaéler, Kunstwerke sowie thematische Aus-
stellungen (z.B. Muihlisteine mit Informationstafeln)
integriert.

Diese vorhandenen Angebote sollen gestalterisch
und funktionell aufgewertet, ergénzt und verbessert
werden. Vor allem soll der Pflegezustand der gesam-
ten Griinanlage dauerhaft verbessert werden.

G2 Griinrdume vernetzen (in Zusammenhang mit
WH1)

Die beiden vorhandenen Griinrdume (Allee im Nor-
den und Osten und Volkachaue im Suden) sollen
entlang des historischen Verlaufes der Stadtmauer
(Reste sind z.B. noch auf dem Grundstuck von der
Burgermeister — Weigand — StralRe 12 vorhanden)
langfristig verbunden werden, um so einen komplet-
ten ,Stadtrundgang“ zu ermdglichen. Diese Ergén-
zung der Grinflache kdnnte als Zasur zwischen der
neu geplanten Wohnbebauung (W1) und dem beste-
henden Parkplatz dienen und diese beiden Bereiche
fuBlaufig erschliefden.
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G3 Umgestaltung des Umfeldes des Gebidudes
der Verwaltungsgemeinschaft

Das Gelande um das VG — Geb&ude (ehemaliges
Oberamtshaus) dient derzeit vorwiegend als Park-
platz. Lediglich im Suden gibt es eine baumbestan-
dene Rasenflache mit Taubenhaus, die jedoch nicht
weiter genutzt wird. Der ruhende Verkehr jedoch be-
stimmt das Erscheinungsbild.

Das Gelande ist im Norden uber die Weille-Turm-
Strafle und im Westen Uber einen Durchgang von
der Brunnengasse zu erreichen, es liegt zentrums-
nah aber trotzdem in ruhiger, verkehrsgeschitzter
Lage und ist so pradestiniert fir eine innenstadtnahe
Grinanlage. Der stdliche Bereich bietet durch sei-
ne erhdhte Lage einen attraktiven Blick nach Siiden
in die Umgebung und empfiehlt sich als Ruhezone
mit Ausblick (,Stadtbalkon). Dieser Aussichtspunkt
kann auch in das touristische Wegenetz der Stadt
Gerolzhofen mit einbezogen werden.

Im hinteren (6stlichen) Bereich kann, abseits von
befahrenen Stralden, ein Spielplatz fur kleinere Kin-
der angeordnet werden. Méglich ware auch eine ge-
schitzte Spiel- und Bewegungsflache fiir die Kinder
des im Haus Nr. 14 untergebrachten Hortes.

Um den bisher vorherrschenden Eindruck eines rein
funktionalen Parkplatzes zu vermeiden, sollten die
Stellplatze in die Gestaltung eingebunden werden
(Begriinung, Teilentsiegelung...).

Eine weitere Variante wére die Konzentration der
Stellplatze im Nordosten des Grundstlickes, mdg-
licherweise in Gestalt eines offenen Parkdecks mit
zwei Ebenen und begrinter Fassade, so wird Raum

geschaffen fiir eine bessere, héherwertigere Ausnut-
zung der Flache.

G4 Offentlich zugangliche Griin- und Ruhezone
um die Alte Vogtei

Im Zuge des Umbaus des Vogteigebdudes in ein
Seniorenwohnheim soll die Griinanlage um das Ge-
baude herum fir die Offentlichkeit zugénglich ge-
macht werden, auch ist eine Verknipfung mit dem
benachbarten Kindergarten angedacht. Hier kdnn-
te ein zentrumsnaher, generationenlbergreifender
Treffpunkt entstehen.

G5 Spitalgarten

Der Platz hinter der Bibliothek liegt innenstadtnah
und ist von der FuRgéngerzone (Spitalstralle) aus
schnell zu erreichen. Es stellt sich als gepflasterte
Flache mit grof3en, erhaltenswerten Einzelbdumen
und einer leichten Héhenstaffelung nach Suden hin
dar. In diese Héhenverspringe sind Sitzgruppen so-
wie ein halbrundes Podium fiir Veranstaltungen in-
tergriert, auRerdem sind einzelne Spielgerate sowie
ein Kunstwerk auf diesem Platz zu finden.

Bereits angedacht wurde seitens der Stadt Gerolz-
hofen eine Uberdachung des Podiumsbereiches als
Sonnen- und Wetterschutz bei Veranstaltungen.

Ein einheitliches Méoblierungs- und Beleuchtungs-
konzept fur diesen Platz mit einer Zuordnung und
Gliederung der verschiedenen Funktionsbereiche
(Veranstaltung, Ruhezone, Spielen, Kunst) kann den
Platz deutlich aufwerten und beleben.

STADT GEROLZHOFEN SOZIALE STADT ,ALTSTADT®

Spitalgarten mit Pflasterbelag und wenig Ruhezonen (G 5)

Grabenstralle - ungegliederter StraRenraum (G 7)
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Grabenstralle - ungegliederter StraRenraum (G 7)

Beispiel fur den altstadtvertraglichen Einsatz von Photovoltaik-
modulen (OKOL 2)
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Von einem Ubergreifenden Gestaltungskonzept fir
den Spitalgarten und den Schulhof der Grabenschu-
le (siehe S5) kénnten beide Flachen profitieren.

G6 Sichern privater Griin- und Freiflichen — in
Verbindung mit W 2

In der Rigshoéfer Stralle besitzen die Grundsti-
cke einen schmalen, lang gestreckten Zuschnitt,
die ehemaligen Ackerburgerhduser orientieren sich
mit ihrem Haupthaus zur Strale hin, dahinter lie-
gen die Scheunen und Nebengebdude. Im Norden
der Grundstiicke, zwischen Nebengebduden und
der Stadtmauer befinden sich die privaten Garten-
flachen. Diese Gérten tragen heute wesentlich zur
Wohnqualitat der innerstadtischen Grundstlicke bei
und sollen, zur Wahrung des Wohnwertes, als pri-
vate Gartenflachen erhalten bleiben (siehe auch W2
Rigshofer Stralke).

G7 Begriinung GrabenstraBe

Der besonders nordwestlich der Breslauer Stralle
sehr breite Stralenraum fiir den Kfz - Verkehr kann
durch eine einseitige Begriinung reduziert werden,
diese auch optisch stark wirkende Einschrankung
des Verkehrsraumes kann auch als Malinahme zur
Geschwindigkeitsreduktion des (Durchgangs-) Kfz
— Verkehrs in diesem Bereich dienen. Von der ru-
higeren Vorzone durch Abriicken der Fahrbahn von
der Wohnbebauung auf der sidlichen / westlichen
StralRenseite profitieren auch die hier anliegenden
Wohngebaude (Baumreihe als Pufferzone zwischen
Haus und Strale).

G8 Programme und Wettbewerbe fiir mehr Griin
in der Stadt: Hof- und Fassadenbegriinung

Die Stadt Gerolzhofen bietet bereits seit einigen Jah-
ren ein Programm zur Verschénerung des Stadtbil-
des an. Den Hauseigentimern wird angeboten, die
Hausfassaden mt Wein- oder Rosenstdcken oder
Kletterpflanzen wie Klematis oder Kletterhortsensi-
en zu bepflanzen. Die Stadt Gbernimmt das Anlegen
von Pflanzléchern entsprechend dem vorhandenen
Bodenbelag und stellt die gewlinschte Pflanze zur
Verfiigung. Lediglich fir geeignete Klettermdglich-
keiten an der Fassade hat der Hauseigentiimer zu
sorgen. Diese Malinahme kann wesentlich zu einem
verbesserten Stadtbild beitragen und sollte im Rah-
men des Programmes Soziale Stadt den Biirgern
wieder ins Gedachtnis gerufen werden und vermehrt
beworben werden.

Ahnlich der bereits bestehenden Fassadenbegri-
nungsaktion kénnten weitere Programme flr priva-
te Grundstlcke ins Leben gerufen werden, z.B. In-
nenhofbegriinungen (,Hausbaum®) oder Stadt- und
Dachgarten, als Anreiz eventuell verbunden mit ei-
nem Begrinungswettbewerb.

Themenfeld Okologie:
OKOL1 Nahwirmenetze schaffen / ausbauen

Das bereits vorhandene Nahwarmenetz in der Spi-
talstralRe, an das zur Zeit das Alte Rathaus und die
Grabenschule angeschlossen sind, kann ergénzt
und erweitert werden. So kdnnten z.B. weitere 6f-
fentliche Gebdude an das vorhandene Netz ange-
schlossen werden, aufgrund der rdumlichen Nahe



bieten sich hier weitere Gebaude in der sidlichen
SpitalstralRe, das VG - Gebaude, die Kirche und das
Gotik - Museum an.

Ein entsprechender Antrag auf Prufung in Zusam-
menhang mit der Aufwertung der FuRgadngerzone
liegt dem Stadtrat bereits vor.

Zudem sollten bei kiinftigen Tiefbauarbeiten im Stra-
Renraum Leitungen fur ein mdégliches Nahwéarme-
netz vorgesehen werden. Die Option der Nutzung
eines Nahwéarmenetzes kann fir die Innenstadt ein
wichtiger Standortvorteil sein.

OKOL2 Regenerative Energien (bei Altbausanie-
rung)

Da bei Altbausanierungen, besondes bei denkmal-
geschitzten Gebauden, die Moglichkeit einer War-
medammung oft nicht gegeben ist, weisen diese Ge-
baude meist einen héheren Energieverbrauch auf
als Neubauten. Fir eine insgesamt glinstigere CO,
Bilanz soll hier verstarkt der Einsatz regenerativer
Energien (z.B. Solarenergie) geférdert werden.

Themenfeld Wohnen:
W1 Z_(_entrumsnahes Wohnen fiir Familien
(SCHLUSSELPROJEKT)

Fir das Umfeld der FriedenstralRe wurde von der
Stadt Gerolzhofen bereits Vorbereitende Untersu-
chungen beauftragt. Anlass dieser Untersuchung
ist die Auslagerung zweier grof3er Betriebe in das
Industrie- und Gewerbegebiet, so dass zentrums-
nah grofiere zusammenhangende Flachen zur Ver-

fugung stehen. Im Rahmen dieser Untersuchung
werden verschiedene Konzepte fir die Aufwertung
des Quartiers und den Umgang mit der vorhande-
nen Bausubstanz aufgezeigt. Wesentliche Ziele sind
die Starkung der Wohnfunktion durch Auslagerung
stérender Gewerbebetriebe, die Vernetzung beste-
hender Griinverbindungen sowie eine bessere An-
bindung (Schaffen neuer Wegeverbindungen ins
Gebiet).

Das favorisierte Konzept sieht im Bereich 6stlich der
Friedenstralle eine Wohnbebauung mit Gartenhof-
hausern im Blockinnenbereich vor, eine Wegever-
bindung durch das Quartier ermdglichte einen at-
traktiven FulBweg vom Bahnhof in die Innenstadt.

Mittelfristig soll fir den Bereich 8stlich der Friedens-
strale ein entsprechender Bebauungsplan aufge-
stellt werden.

W2 Wohnumfeldverbesserung im Bestand

Die Quartiere westlich der Hafnergasse sowie nérd-
lich und sidlich der Schallfelder Stral3e weisen hin-
sichtlich der Wohnfunktion deutliche Defizite auf:
teilweise sehr kleine Grundstiicke ohne ausreichend
nutzbaren Freiraum, dichte Bebauung mit oft nicht
genutzten Nebengebduden, teilweise verbesse-
rungswirdiger Zustand der Bausubstanz. In Folge
dieser Defizite stehen bereits einige Gebaude leer.
MaRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung sind
die Aufwertung des Strallenraums (siehe V 6), eine
Neuordnung oder Zusammenlegung von Grund-
stiicken, das Schaffen von Freiflachen durch den
Abbruch nicht genutzter Nebengebdude oder die

Bebauungskonzept Friedenstralle (W1),
Biro transform, Bamberg

Blockinnenbereich Friedenstrafie (W1)
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Wohnbebauung westliche Schuhstral’e von Braugésschen aus
gesehen

Beispiel fur einen innerstadtischen Dachgarten
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Nutzung der Dachflachen (Dachgarten, Balkone)
zur Verbesserung der Wohnqualitdt. Ma3nahmen in
diesem Bereich kénnen meist nur auf Einzelhaus-
oder Grundstiicksebene durchgefuhrt werden, es ist
fur den jeweiligen Einzelfall je nach Nutzungsabsicht
und Grundstlicks- bzw. Gebaudezuschnitt ein indi-
viduelles Konzept zur Wohnumfeldverbesserung zu
erstellen.

W3 Nachverdichtung Riigshoéfer StraRe

In der Rugshofer Strale ist eine behutsame Nach-
verdichtung der Wohnbebauung, eventuell ein
Umbau von Nebengeb&uden ,in zweiter Reihe® zu
Wohnzwecken méglich.

Die vorhandenen Wohngebaude in erster Reihe sind
strallenraumpragend fiir die Riigshéfer Strafle und
sollen in ihrer Bedeutung erhalten werden. In zwei-
ter Reihe kdnnen nicht genutzte Nebengebdude mit
entsprechend geeigneter Bausubstanz zu Wohn-
zwecken umgenutzt werden. Eine Nachverdichtung
in Form von Neubauten ist ebenso mdéglich, so lange
sie nicht zu Lasten der Hauser in erster Reihe oder
der riickwértigen Gartenflachen geht, die wesentlich
zuer Wohnqualitat in diesem Quartier beitragen.

W4 Wohnumfeldverbesserung westliche Schuh-
stralle

Die Wohnhauser in der westlichen Schuhstral3e ste-
hen auf kleinen Grundstiicken dicht an der vielbe-
fahrenen Schuhstralte im Stden und verfigen Uber
so gut wie keine Freiflachen. Derzeit sind in diesem

Bereich kaum Wohnleerstédnde zu verzeichnen, aber
bei einem Generationenwechsel oder Auszug der
Bewohner sind diese Immobilien kiinftig nur schwer
zu Wohnzwecken weiterzuvermitteln. Um mittelfris-
tig Wohnungsleerstédnde in dieser Hauserzeile zu
vermeiden, sind alle mdglichen Voraussetzungen fur
eine Wohnumfeldverbesserung zu schaffen.

Eine Orientierung der Gebdude mit ihrer Eingangs-
seite (Haustlre!) weg von der Schuhstral3e hin zum
ruhigen Braug&sschen wirde einen weniger 6ffent-
lichen, sichereren Wohnvorbereich ermdglichen.
Auch die Orientierung der Wohnbereiche sollte zur
Nordseite hin erfolgen, wo die oberen Geschosse
von der Grinflache um das VG - Gebaude profitie-
ren und diese als erweitertes, attraktives Wohnum-
feld wahrnehmen. Eine deutliche Verbesserung der
Wohnqualitadt kann durch das Schaffen von Wohn-
freiflachen als Balkone, Dachterrassen und Dach-
garten erreicht werden.

W5 Stadtebauliches Ordnungskonzept Bleich-
stralle

Die Bleichstrale ist eine attraktive Wohnlage in der
Altstadt und eine der wenigen Stral3en, die in den
letzten Jahren Einwohnerzuwéachse zu verzeichnen
hatte. Um diese Entwicklung zu unterstitzen, soll die
BleichstralRe als Wohnstandort erhalten und gestarkt
werden. Ein stadtebauliches Ordnungskonzept fir
die Bleichstral’e kann dazu beitragen, langfristig un-
gewlnschte Entwicklungen zu verhindern und die
Nutzung der noch zur Verfiigung stehenden Flachen
zu steuern.



Das Ordnungskonzept sollte die Mdoglichkeit der
Nachverdichtung der bestehenden Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhdusern, den Riickbau von
Nebengebauden zugunsten von Wohn- und Freifla-
chen sowie eine Aufwertung des StralRenraums be-
inhalten.

Beispielhaft ist die Gestaltung der Strale um den
wieder gedffneten Muihlbach, diese charakteristi-
sche Ausbildung der ruhigen Wohn- und Spielstralle
mit dorflichem Geprage sollte gestarkt und ausge-
baut werden. Die Unterstiitzung und Weiterfiihrung
der bisherigen Entwicklung kdénnte die Bleichstralie
langfristig zu einem bevorzugten Wohnstandort fiir
junge Familien machen.

W6 Nachverdichtung Auf der Weth

Auch die Stalte Auf der Weth zahlt zu den wenigen
StralRen in der Altstadt, deren Einwohnerzahl zuge-
nommen hat. Der Strallenraum weist bereits einige
umgebungstypische Gestaltungselemente auf (z.B.
Brunnen aus Mihlistein), die zur Aufwertung des
Wohnumfeldes beigetragen haben.

Die ruhige aber doch innenstadtnahe Wohnlage
bietet im westlichen Verlauf noch Flachen fiir die
Nachverdichtung der vorhandenen Einfamilienhaus-
bebauung. Auch sollen langerfristig die mit Neben-
gebauden bebauten Flachen in den rickwartigen
Grundstlcksbereichen der GrabenstralRe fir eine
héherwertige Wohnnutzung mit Erschlieung von
der StralRe Auf der Weth aus in Betracht gezogen
werden.

W7 Forderprogramme fiir die Schaffung und Er-
haltung von Wohnraum in der Innenstadt

Um Anreize fir das Wohnen in der Altstadt zu schaf-
fen und besonders junge Familien ins Quartier zu
holen kann ein stadtisches Fo&rderprogramm far
die Schaffung und Erhaltung von innerstadtischem
Wohnraum dienen.

So sollten private Mallnahmen wie Modernisierung
und Instandhaltung von Wohnraum, Wohnraumer-
weiterungen und -verbesserungen (Anbauten, Bal-
kone, Dachgarten) sowie wohnraumerhaltende
MaRnahmen an denkmalgeschiitzer Bausubstanz
gefordert werden.

W38 Gestaltungsleitfaden und Bauberatung

Der Gestaltungsleitfaden soll dazu beitragen, dass
das charakteristische Stadtbild und die regionale
Baukultur erhalten bleiben und zeitgeméfie Neu- ,
Um- und Anbauten nicht als Fremdkérper im Stadt-
bild wirken. Er gibt Anhaltspunkte fir die Gestaltung
privater Bauvorhaben und Freiflachen, z.B. zur De-
tailausbildung und Materialwahl.

Die Bauberatung ist die Vorraussetzung fir die Ge-
wahrung von Férdermitteln fir Altbausanierungen im
Rahmen des Programms ,Soziale Stadt".

Themenfeld Infrastruktur:
I 1 Markthalle

Als Ergédnzung zu den Angeboten in den Einkaufs-
stralden und und dem Marktplatz soll eine Markthalle
Raum fir den Verkauf und die Vermarktung regiona-
ler Produkte bieten (siehe auch OKON 2: Feinkost,
Wein, Kése...). Unter dem Dach einer Markthalle
kénnte auch ein Wochen- oder Bauernmarkt als An-
ziehungspunkt fir Besucher und Bewohner stattfin-
den.

Méogliche Standorte in zentraler Lage sind:
1. WeilRe - Turm - Stral3e / Parkplatz NKD:

Die Flache stellt sich als stadtebaulicher Mis-
stand an zentrale Stelle neben dem Rathaus dar
und wird gepragt durch Stellplatze, Laderampen
und Geb&uderickseiten. Hier kdnnte mit dem
Bau einer Markthalle eine Baulliicke in bester
Lage direkt neben dem Marktplatz geschlossen
werden. Eine Markhalle an diesem Standort trégt
aullerdem wesentlich zu einer stadtebauliche
Aufwertung der westlichen Weille-Turm-Stralie
bei. AuRerdem besteht die Méglichkeit der Inte-
gration der beiden vorhandenen Ladenbetriebe
NKD und Schlecker (Aufwertung von Innenhdfen
und des Blockinnenbereichs durch Schaffen ei-
ner Uberdeckten Passage mit Zugangen von der
neuen Markthalle, der Spitalstrale und Uber die
Brunnengasse) So kdénnen durch eine Vernet-
zung der vorhandenen Geschéftsstrallen viele
Laden profitieren.

2. Breslauer Stralle:
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Beispiel Markhalle Héchberg Beispiel Infopavillon in der Innenstadt

3. Pavillon / temporare Bauten auf dem Marktpla

Standort 1. Weil3e - Turm - StraRe / Parkplatz NKD

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fur Regionalforschung

88




In der Breslauer Strale befindet sich zwischen
dem Geschaftshaus Breslauer Str. 1 und dem
Gasthaus ,Wilder Mann® eine gréRere zusam-
menhangende unbebaute Flache. Sie wird als
Parkplatz und im Sommer in Teilbereichen als
Biergarten genutzt. Der Bau einer Markthalle
wirde die Flache wieder einer intensiveren Nut-
zung zufiihren und die erst in jingerer Zeit ent-
standene Bauliicke entlang der Breslauer Stra-
3e wieder schlieen und so die Strale rdumlich
fassen. Der Standort liegt zwar in unmittelbarer
N&he zum Marktplatz, wird aber durch die Hau-
serzeile Marktplatz 2-8 etwas abgeschottet.

3. Kombination Pavillon / temporare Bauten auf
dem Marktplatz:

Eine weitere Lésung ware der Einsatz von klei-
neren, teilweise temporaren Bauten (Pavillons,
Marktstanden) direkt auf dem Marktplatz. Hierzu
ist jedoch eine zumindest temporare Neuorgani-
sation des (Durchgangs-)Fahrverkehrs auf dem
Marktplatz unumganglich, allerdings kénnte fle-
xibel auf die jeweilige Nutzung (Wochenmarkt,
Veranstaltung...) reagiert werden. In einem sta-
tiondren Pavillon kénnten dauerhafte Laden und
zentrale Nutzungen wie ein Infoterminal oder
Touristeninformationen untergebracht werden.

Als erster Schritt wird eine Standortuntersuchung
unter Einbeziehung geeigneter Anwesen im Umfeld
des Marktplatzes vorgeschlagen.

| 2 Leitsystem zur Besucherlenkung

Bereits im 2008 erstellten Entwicklungskonzept Ein-
zelhandel durch das Biiro GEO-PLAN Bayreuth wur-
de eine fehlende FulRgangerlenkung bemangelt und
die Erstellung eines Besucherleitsystems, auch als
MaRnahme zur Starkung des Einzelhandels, ange-
regt.

Die um die Altstadt herum liegenden Parkplatze
sind fur den von aullerhalb kommenden Besucher
gut erreichbar und ausreichend beschildert. Es fehlt
allerdings eine Weiterleitung der nicht ortskundigen
Besucher von den Parkplatzen in die Innenstadt.
Zudem gibt es in Gerolzhofen unterschiedlichste
Beschilderungssysteme, die ein Wiedererkennen er-
schweren. Es fehlt ein ,Roter Faden®, der den Besu-
cher in und durch die Stadt lenkt.

Es sollte ein einheitliches, logisches Beschilde-
rungskonzept zur Besucherlenkung mit Wiedereken-
nungswert (z.B. eigene Farbcodes oder Symbole fiir
Kultur, Gastronomie, Parken..) sowie eine Kombina-
tion mit Stadtplanen, die den jeweiligen Standort an-
zeigen, entwickelt werden. Dieses soll die kulturellen
Sehenswirdigkeiten Gerolzhofens, das gastronomi-
sche Angebot, die Einkaufs- und Ruhemdéglichkeiten
sowie sonstige Freizeitmdglichkeiten in der Innen-
stadt miteinander verknipfen.

Einzelne, wichtige Ziele kénnen durch Richtungs-
wegweiser schnell erreicht werden. Im Alten Rathaus
ist bereits ein mehrsprachiger Stadtfiihrer mit einem
historischen Altstadtrundgang erhaltlich, dieser soll-
te in ein Gesamtkonzept eingebunden werden.

STADT GEROLZHOFEN SOZIALE STADT ,ALTSTADT"

T"-El!:r--';r;

Beispiele fur Fulganger- bzw.
Besucherlenkung

links: Ansbach, GEO-PLAN 2007
oben: Regensburg

Ladenleerstand - Nutzung als Ausstellungsflache
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Gewerbe mit Teilleerstand in der Friedenstralie - Flachenpoten-
zial
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Beispiel f'L'lr attraktiven Feinkostladen in historischer Bausubstanz
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I 3 Zwischennutzungen fiir leer stehende Laden
finden

Besonders in den Hauptgeschaftstralen sind ver-
mehrt Ladenleerstédnde zu finden, was - hauptséch-
lich durch die nicht genutzten Schaufenster - eine
negative Wirkung auf das gesamte Umfeld hat.

Eine schnelle Raektivierung von Leerstdnden ist
enorm wichtig, da mit anhaltender Dauer des Leer-
standes oft auch die Wahrscheinlichkeit sinkt, eine
hochwertige Nachfolgenutzng zu finden.

Zur Verbesserung des Stadtbildes kann auch die
Nutzung der Schaufenster von Ladenleerstdnden
als Ausstellungs- oder Werbeflache beitragen. Es
kénnten z.B. Schulerwettbewerbe organisiert wer-
den. Denkbar wére auch eine Nutzung als ,Stadt-
Galerie®, hierzu kénnten Kinstler aus der Region
eingeladen werden, ihre Werke in den Schaufens-
tern der Einkaufsstralien zu prasentieren.

Themenfeld Okonomie:
OKON 1 Griinderzentrum

Das Areal westlich der Friedensstrale wird zum Teil
noch zu gewerblichen Zwecken genutzt. Der ehe-
malige REWE - Markt steht leer. Hier bietet sich die
Schaffung eines Existenz - Griinderzentrums mit
einzeln und gemeinsam zu nutzenden Buroeinhei-
ten und Veranstaltungsrdumen, die auch fir externe
Nutzer anmietbar sind, an. Im ehemaligen REWE
- Markt ware aufgrund der Raumkapazitat und der
Lage ein Fitnesszentrum denkbar.

Der momentan vollstdndig versiegelte Parkplatz des

ehemaligen Supermarktes kénnte neu gestaltet, tei-
lentsiegelt und begriint zu einem Mittelpunkt fir das
Grunderzentrum mit Aufenthaltsqualitat werden und
zur Aufwertung des gesamten Quartiers beitragen.

OKON 2 Initilerung neuer Angebote und
Nutzungen

In der Befragung im Rahmen des Entwicklungskon-
zepts Einzelhandel aus dem Jahr 2008 werden als
gewlnschte Zusatzangebote zu den vorhandenen
Einkaufsmdglichkeiten u.a. Alternativen zu den vor-
handenen Lebensmittel- und Drogeriesortimenten
sowie spezialisierte und hochwertige Lebensmittel
(Feinkost, Bio- und Reformhauswaren, regionale
Produkte) genannt. Auch in den Fachgesprachen
und der Planungswerkstatt werden kleinere Laden
mit hochwertigem Angebot (Feinkost, Vinothek)
gewinscht. Diese erganzenden Angebote sollten
verstarkt in den Haupteinkaufsstralen und um den
Marktplatz herum angesiedelt werden. Besonders
unter dem Aspekt der Tourismusférderung sollten
verstarkt attraktive Vermarktungsmoglichkeiten fur
regionale Produkte geschaffen werden, z.B. in der
neuen Markthalle (siehe | 1) oder im Zusammen-
hang mit der Aufwertung des Marktplatzes und der
Fulgangerzone. Ein Feinkostladen mit Vinothek und
Bistro sowie einem exklusives Angebot ortstypischer
Produkte kénnte sich fir Bewohner und vor allem
fur Touristen zu einem attraktiven Treffpunkt entwi-
ckeln.

Ebenfalls im Zuge der Aufwertung der Einkaufsstra-
Ren und der FuBgangerzone sollten vermehrt Fla-



chen fir die Aullengastronomie geschaffen werden
und die ortsansassigen Gastronomen dazu ermun-
tert werden, Besucher und Bewohner auch draufRen
zu bewirten. Besonders von Tagesgésten wird ein
solches Angebot vermisst.

Bemangelt von allen Altersgruppen wird zudem das
Fehlen von Haus- und Fachérzten in Gerolzhofen.
Hier sollten die Moglichkeiten zur Ansiedlung weite-
rer Arzte geprift werden.

OKON 3 Offnungszeiten

Das Entwicklungskonzept Einzelhandel hat detaillier-
te Betrachtungen zu den Offnungszeiten der Laden
in Gerolzhofen angestellt. Demzufolge schliefien
fast die Halfte der Betriebe in der Innenstadt Gber
Mittag, zudem sind die Offnungszeiten der einzelnen
Geschafte extrem uneinheitlich. So bleibt z.B. an ei-
nem Samtag nur ein Zeitfenster von 2 Stunden (10-
12 h), in dem alle Geschafte gedffnet sind.

Auch fur den Tagestourismus sind die zerklifteten
Offnungszeiten mit der langen Mittagspause nega-
tiv zu bewerten, da den Tagesgasten oft nur ein be-
grenzter Zeitraum zur Verfiigung steht und gerade
Uber Mittag schnell der Eindruck einer ,geschlosse-
nen“ Stadt entstehen kann.

Durch eine Vereinheitlichung der Offnungszeiten
sowie einer kundenfreundlicheren Gestaltung (z.B.
Einkaufen wahrend der Mittagspause ermdglichen)
kann also nicht nur die Kundenzufriedenheit verbes-
sert sondern auch die Aufenthaltsdauer in der Innen-
stadt verlangert und somit eventuell auch langfristig
der Umsatz gesteigert werden.

Themenfeld Soziales:

S1 Quartiersmanagement (SCHLUSSELPRO-
JEKT)

Ein zentrales Instrument der Sozialen Stadt ist das
Quartiersmanagement, dessen vorrangige Aufgabe
die Weiterentwicklung, Begleitung und Umsetzung
der MalBhahmen aus dem Integrierten Handlungs-
konzept sowie die Vernetzung der dazu notwendigen
Akteure ist. Das Quartiersmanagement ist also die
zentrale Anlauf- , Informations- und Koordinations-
stelle fur die Anregungen und Beitrdge der Bewoh-
ner und Gewerbetreibenden zur weiteren Entwick-
lung ihres Quartiers. Hierzu ist es notwendig, das
das Buro in zentraler Lauflage und vorallem direkt
erreichbar ist.

Das Aufgabenprofil des Quartiersmanages ist in Ka-
pitel 2 ausfuhrlich beschrieben.

S2 Akt_uelle Informationen an zentraler Stelle
(SCHLUSSELPROJEKT)

Ein wichtiger Aspekt des Programmes Soziale Stadt
ist in Gerolzhofen die Vernetzung von Aktivitaten
und Veranstaltungen der verschiedenen Trager,
durch die Koordination der verschiedenen Angebo-
te kénnen von den einzelnen Akteuren Synergieef-
fekte genutzt werden. Hierzu kann eine Biindelung
und Bereitstellung der aktuellen Informationen aller
Institutionen wesentlich beitragen, der Birger kann
sich so an einer zentralen Stelle Uber alle Angebote
informieren.

Um mdglichst viele Blrger zu erreichen, sollten un-
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Genehmigungsplanung fur den Um- und Ausbau des
Pfarrer - Hersam - Hauses vom Planungsbiiro Arc Design,
Gerolzhofen

terschiedlichste Medien eingesetzt werden:

- Ein Infoterminal oder eine Litfassdule an zentrale
Stelle in der Innenstadt (Markthalle, Altes Rat-
haus, Marktplatz)

- Internet: Website mit gemeinsamem Terminka-
lender

- Quartierszeitung: viertel- oder halbjéhrliche In-
formation Uber kommende und vergangene Ak-
tivitdten in der Altstadt, eventuell als Beilag zum
Amtsblatt.

S3 Kino- und Kulturzentrum

Im kulturellen Sektor sind wenig Angebote fur Jugend-
liche und junge Erwachsene zu finden, besonders
in der Altersgruppe zwischen ca. 16 und 26 Jahren
sind vermehrt Abwanderungen zu Veranstaltungen
nach Schweinfurt und Dettelbach zu beoabachten.
AulRerdem wurde mehrfach das Fehlen eines Kinos
beklagt. Da ein kommerziell ausgerichtetes Kino
mit den modernen GroRraumkinos (z.B. Cineworld
im Mainfrankenpark) nicht konkurrieren kann, sollte
der Focus auf ein sparten- und generationeniber-
greifendes kommunales Programmkino mit Angebo-
ten fur alle Altersgruppen (Kinderkino, Filmklassiker,
Themenwochen, alternative Filmprojekte..) gelegt
werden. Es kdnnte auch der friiher bestehende Film-
club wieder reaktiviert werden kénnen.

In Kombination mit einem kleinen Kulturzentrum mit
Bewirtung kénnten hier auch andere Jugendprojekte
und Veranstaltung wie z.B. kleinere Konzerte statt-

finden, fur die in den bestehenden Jugendeinrich-
tungen (Jugendhaus, Pfadfinderturm...) kein ausrei-
chendes Raumangebot vorhanden ist.

Da der Standort des friheren Kinos im Hof hinter
der Bahnhofstral3e bereits friher als problematisch
angesehen wurde (Larmbeldstigung fur die angren-
zende Wohnbebauung) und die Bausubstanz des
alten Kinos auch keine schnelle Reaktivierung ohne
vorherige umfangreiche Sanierungsmaf3nahmen zu-
1&13t, muss fir das Kino- und Kulturzentrum ein neuer
Standort gefunden werden. Im Zuge der geplanten
Umbau- und Erweiterungsmaflinahmen des ev. Ge-
meindezentrums bietet sich eine Integration kulturel-
ler Nutzungsbausteine an, also auch das Kino- und
Kulturzentrum.

S4 Haus der Begegnungen (SCHLUSSELPRO-
JEKT)

Das Pfarrer-Hersam-Haus in der Salzstralle zeich-
net sich durch seine zentrale Lage im Quartier und
eine gute Erreichbarkeit aus. Es wird derzeit fiir Ver-
anstaltungen der katholischen Kirchengemeinde ge-
nutzt, steht aber auch anderen Organisationen zur
Verfiigung. Das Gebaude ist somit vielen Blrgern
von verschiedensten Veranstaltungen her bekannt.
Themenbereiche wie Jugendarbeit, Seniorenbetreu-
ung, Elternhilfe und Integrationsarbeit werden bereits
jetzt von der katholischen Pfarrgemeinde durchge-
fuhrt. Die vorhandenen Raumlichkeiten lassen nur
mehr eingeschrankt Veranstaltungen zu und eine
Sanierung der Bausubstanz ist dringend notwendig.
Um sowohl Sozialarbeit als auch Seniorenbegeg-



nungen ermdglichen zu kénnen, missen zahlreiche
Umbaumafnahmen (z.B. Barrierefreiheit) und neue
Raumeinteilungen erfolgen.

Der Schwerpunkt des Pfarrer-Hersam - Hauses liegt
derzeit im sozialen Bereich und soll auch mit dem
Ausbau zum Haus der Begegnungen ein generati-
onenulbergreifendes Angebot leisten und Verknlp-
fungspunkt fur verschiedenste Institutionen werden.

Das Pfarrer-Hersam-Haus kénnte zum Haus der Be-
gegnung fur alle Birger der Stadt ausgebaut wer-
den und gleichzeitig den sozialen Mittelpunkt des
Quartiers bilden. Hierfur sollte ein ausgepragtes in-
haltliches Konzept erstellt, sowie ein eigenstandiges
Image geschaffen werden.

Beispielhaft sind folgende auferkirchliche Angebote
dort geplant bzw. kdnnen integriert werden:

- Jugendarbeit, z.B. Beratungsangebote fir die
Bereiche Schule, Arbeit, Drogen, Gesundheit, ...
/ Pravention

- Elternhilfe, z.B. (selbst organisierte) Kinderbe-
treuung, getrennte Elternhilfe, Eltern helfen El-
tern, Erfahrungsaustausch

- Seniorenkreise

- Vernetzung der sozialen Akteure / ,Point of Sale*
(PoS), z.B. Sprechstunden/Aktionen der Vereine
(Nachwuchsarbeit)

- Integrationsarbeit, z.B. Férderung der strukturel-
len, kulturellen, sozialen und identifikativen Inte-
gration, Sprachkurse

- Niederschwellige Angebote fiir alle Alters- und
Sozialgruppen

Fir die Durchfihrung der Sozialarbeit sind bauliche
und erganzende MalRnahmen erforderlich:

- Schaffung von Barrierefreiheit und neuer Raum-
einteilungen

- Eigenstandiges, identitatsstiftendes Image ,Das
HERSAM®, Aufwertung des Stadtkerns

- Entwicklung eines inhaltlichen Konzepts und
Profils mit dem Trager, den Akteuren und dem
Quartiersmanagement

- Etablierung als ,Kommunikationszentrum® flr
Burgerinnen und Birger untereinander aber auch
fur den Dialog zwischen ihnen und Institutionen

Die Erhéhung der Funktionalitdt des Pfarrer-Her-

sam-Hauses steigert die Attraktivitat innerstadtischer

Wohnquartiere in erheblichem Malde. Eine ,lebendi-

ge Mitte” dient Birgerinnen und Birgern, aber auch

den Gewerbetreibenden.

Die integrierende Wirkung einer Aufwertung des

Hauses kommt auch darin zum Ausdruck, dass es

die rdumliche Voraussetzung fur die Durchfihrung

anderer sozialer Schlisselprojekte ist:

- Jugendparlament (S 6

- Indoor-Treffpunkt fur Jugendliche (S 10)

Weitere mdgliche Malinahmen kénnen sein (Bei-
spiele):

- Raumlichkeiten fir Jugendliche, Kicker

- Internetnutzung fur Jugendliche, Senioren, u.a.

WebDesign, Multimedia

- Seminare, Schulungen, Veranstaltungen der
VHS

- Kurse, z.B. Psychomotorik

- Arbeitskreis-Sitzungen, Konferenzen, Bespre-
chungen, Hausmessen fur kleine und mittlere
Betriebe

- Begegnungen der Partnerstadte

- Anlage eines Gartens der Generationen

Im Zuge des Umbaus soll der bislang privat genutzte
Pfarrgarten im alten Stadtgraben zum Teil flr einen
gréReren Nutzerkreis (z.B. im Rahmen von Veran-
staltungen, sog. Garten der Generationen) getffnet
werden. Uber diesen Pfarrgarten und das dahinter-
liegende Grundstiick kann ein Durchgang bis zur
Rugshofer Stralle und so eine Anbindung der nérdli-
chen Altstadt ins Zentrum geschaffen werden (siehe
V11).

S5 Schulhof der Grabenschule (SCHLUSSEL-
PROJEKT)

In der Grabenschule sind momentan einige Grund-
schulklassen der Verbandsschule Gerolzhofen un-
tergebracht. Sie befindet sich in der sidlichen Alt-
stadt westlich der Schulstrale. Der nordlich an das
Schulgebdude angrenzende Schulhof wird tber die
SchulstraRe erschlossen und stellt sich derzeit als
fast vollstandig asphaltierte, ungegliederte und we-
nig gestaltete Flache dar. Der Schulhof wird im Osten
und Westen durch eine halbhohe Mauer und einen
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Zaun mit bemalter Aluminiumverleidung begrenzt, in
der Nordostecke steht eine Trafohduschen. Auf Hohe
der Trafostation gibt es eine kleine Rasenflache mit
Spielmdglichkeiten. Insgesamt macht der Schulhof
jedoch einen wenig einladenden Eindruck.

Durch seine zentrale, marktplatznahe Lage ist der
Schulhof als wichtiges innerstéadtisches Flachenpo-
tenzial zu betrachten, welches auch einem weiteren
Nutzerkreis als den Schilern der Grabenschule zur
Verfligung stehen sollte. Der Wunsch einer Aufwer-
tung und Nutzung des Schulhofes fiir die Offent-
lichkeit ist auch eines der am héchsten bewerteten
Projekte aus der Planungswerkstatt, so dass hier
ein dringender Handlungsbedarf festgestellt werden
kann.

Derzeit ist der Platz grob in zwei Funktionbereiche
geteilt: eine versiegelte, asphaltiere Flache, Uber die
auch der Zungang zum Schulgeb&ude erfolgt (Er-
schlieBung und Spielen) und ein kleiner Spielbereich
mit Rasenflache neben der Trafostation. Ziel ist eine
klare Zuordnung der Flachen in die verschiedenen
Funktionsbereiche, die ein kindgerechter Schulhof
abdecken muss (ErschlieBung, Spielen, Bewegen,
Ruckzugsmdéglichkeiten..) und eine passende kind-
gerechtere Gestaltung, die die Funktionsbereiche
nachvollziehbar macht.

Die wichtigste MaRnahme zur Aufwertung der Fla-
che ist ein Rickbau des vollflachigen Asphaltbela-
ges zugunsten einer gegliederten Pflasterung , die
der Aufteilung in verschiedene Funktionsbereiche
folgt. Hierzu bieten sich verschiedene Pflasterbela-
ge, wassergebundene Decken und Pflanzfelder an.



Ein weiteres Gestaltungselement ist die Begriinung
des Platzes, wobei der sonnenarmen Lage nérdlich
des Schulgebaudes Rechnung zu tragen ist. Eine
vollflachige Begriinung ist auch im Hinblick auf eine
multifunktionale Nutzung nicht sinnvoll, jedoch kénn-
ten einzelne Baumpflanzungen den Platz gliedern,
eine Begrinung der Mauer nach Westen hin kann
den Platz fassen und eine attraktive Kulisse bilden.

Die zentrale Platzflache ist prinzipiell als Bewe-
gungs- und Multifunktionsflache von fest installierten
Spielgeraten freizuhalten, so dass sie auch fiir an-
deren Nutzungen (z.B. Verkaufsstande oder Méblie-
rung und Bewirtung im Rahmen eines Stadtfestes)
genutzt werden kann. Es kdnnten jedoch Vorrich-
tungen fur tempordre Bauten in die Platzgestaltung
eingebunden werden, z.B. Hilsen fur Sonnensegel
oder einen Pavillon als Rickzugsbereich fir Schul-
kinder, der alternativ als Verkaufsstand o.4. bei Fest-
lichkeiten zu nutzen ist.

Das Schulgebaude selbst wird im Rahmen des Kon-
junkturprogrammes 2 saniert.

S6 Jugendparlament

Um die Interessen der Jugendlichen in Gerolzhofen
besser wahrzunehmen, wurde in der Planungswerk-
statt die Einrichtung eines Jugendparlamentes an-
geregt.

So kénnen die Interessen der Jugend besser artiku-
liert werden, die Effektivitdt und Umsetzung von Vor-
schlagen aus den Reihen der Jugendlichen erhéht
und die bisherigen Aktivitdten und Veranstaltungen
durch verbesserte Organisationsstrukturen gebun-

delt werden.

S7 Ausbau evang. Gemeindezentrum (SCHLUS-
SELPROJEKT)

Das bestehende evangelische Gemeindezentrum
soll durch einen Umbau ein neues Gemeindehaus
bekommen, im Zuge dieser BaumalRnahme soll au-
Rerdem die bestehende Kirche saniert werden. Ge-
maR dem aktuellen Entwurf erméglicht der Neubau,
in Verbindung mit der Kirche, die Nutzung des Ge-
baudes fur gréRere Veranstaltungen auch aufderhalb
der Gottesdienste. Kirchenraum und Gemeindesaal
kénnen raumlich verbunden und gemeinsam fir
kirchliche und andere (z.B. kulturelle) Veranstaltun-
gen genutzt werden.

Der Fokus der nichtkirchlichen Veranstaltungen des
Gemeindezentrums der evangelischen Kirche liegt
bereits jetzt im kulturellen Bereich (Konzerte, Tanz,
Theater). Diese auferkirchlichen Nutzungen sollen
mit dem Umbau des Gemeindezentrums weiter aus-
gebaut werden und bieten somit einen véllig ande-
ren Nutzungsansatz als das Pfarrer - Hersam - Haus
mit seinen sozialen Angeboten.

Eine Integration des Kino- und Kulturzentrums (S 3)
in die Raumlichkeiten ist méglich und wird von der
evangelischen Kirche nachdriicklich unterstitzt.

Das Grundstiick der evangelischen Kirche befindet
sich zwar auflerhalb des Untersuchungsgebietes
der Vorbereitenden Untersuchungen (unmittelbar
nordlich angrenzend), leistet jedoch gerade im Sinne
einer notwendigen Vernetzung der sozialen Akteure
einen wichtigen Beitrag zum Sozialen Leben in Ge-
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rolzhofen. Derzeit werden die vorhandenen R&um-
lichkeiten z.B. bereits flr eine musikalische Friher-
ziehung fir Kleinstkinder zur Verfiigung gestellt.

Die Lage am Rande des Untersuchungsgebietes
ist ideal fur ein erganzendes kulturelles Angebot
fur Gaste auch von aulRerhalb, es sind ausreichend
Parkmdglichkeiten in der Umgebung vorhanden und
die Innenstadt (gastronimische Angebote) ist fuRlau-
fig Uber die Entengasse in klrzester Zeit zu errei-
chen.

S8 Umbau Alte Vogtei

Durch die Caritas wird das ehemalige Vogteigebau-
de in ein Seniorenwohnheim mit 9 barrierefreien
Wohnungen umgebaut. Zusétzlich zur Offnung des
Parkes (siehe G4) sollen auch im Erdgeschoss des
Vogteigebaudes offene Veranstaltungen angeboten
werden, so dass hier ein weiterer Treffpunkt, gerade
fur generationenibergreifende Angebote durch die
Kooperation von Seniorenwohnheim und angren-
zendem Kindergarten, in Gerolzhofen entsteht.

Der Umbau wird bereits durch Gelder aus der Stad-
tebauférderung unterstitzt.

S9 Ausbau Gymnasium bis zum Abitur

Das Gymnasium Gerolzhofen ist eine AulRenstelle
des Franken - Landschulheims Schloss Gaibach
und somit Teil der Internatsschulen im Zweckver-
band bayerischer Landschulheime.

Die Schule wird derzeit von ca. 350 Schilern be-

sucht, bietet aber nur Unterricht bis zur 10. Gym-
nasialklasse an. Fur die zum Abitur weiterfihrende

Kollegstufe (11. und 12. Klasse) mussen die Schiler
zum Gymnasium Gaibach oder an andere Gymnasi-
en in der Umgebung wechseln (Fahrverkehr notwen-
dig). Dies stellt einen nicht unwesentlichen Standort-
nachteil fir Gerolzhofen dar, gerade fur Familien mit
Schulkindern kénnte das Fehlen eines durchgehen-
den Gymnasiums ein ausschlaggebendes Argument
gegen die Wohnortwahl in Gerolzhofen sein.

Die Stadt Gerolzhofen sollte mit Nachdruck einen
Ausbau des Gymnasiums bis zum Abitur anstreben.

$10 Treffpunkt fiir Jugendliche

AuRerhalb der Stadtmauer, in der Verlangerung der
Braslauer StralRe, befindet sich in rdumlicher Nahe
zur Vebandsschule eine Grinanlage mit Bewe-
gungsmaglichkeiten fir Jugendliche (Skaterbahn).
Um den Treffpunkt fir Jugendliche attraktiver zu ge-
stalten, sollte das Angebot erweitert werden. Méglich
wére z.B. die Installation von Allwetter - Tischtennis-
platten oder ein Sandfeld fiir Beachvolleyball.

Raumlich ist die Flache zwar aulRerhalb des Unter-
suchungsbereichs gelegen, jedoch ist sie Uber die
Breslauer StralBe gut an die Altstadt angebunden
und bietet sich durch die Lage in der Nahe der Schu-
len und das bisher vorhandene Angebot als sozialer
Treffpunkt fir Jugendliche an.

Themenfeld Verkehr / 6ffentlicher Raum:
V1 Marktplatz (SCHLUSSELPROJEKT)

Derzeit wird der Marktplatz im zentralen Bereich als
Parkplatzflache genutzt, der Kfz-Verkehr dominiert
den Platz zu fast jeder Tageszeit. Im &stlichen Be-

reich gibt es eine kleine ,Ruheinsel um den Brun-
nen herum. Weitere Sitzmdglichkeiten befinden sich
entlang der Kirche und um die Infostation vor Haus
Nr. 12. Hier befindet sich auch die Stadtbushalte-
stelle, ein Telefon sowie Informationstafeln und ein
Automat fur Infobroschiren. Diese Infopunkt macht
allerdings inzwischen einen etwas vernachlassigten
Eindruck. Vor den Geschéaften der Hauser 10 - 18
wird die Platzflache zur Warenprasentation genutzt
(z.B. Blumenladen).

Dringender Wunsch seitens der Burger ist eine deut-
liche Verkehrsberuhigung und mehr Aufenthaltsqua-
litat auf dem Marktplatz.

Neben dem Parksuchverkehr tréagt der Durchgangs-
verkehr von der WeilRe-Turm-Stralle Richtung Wes-
ten wesentlich zum Verkehrsaufkommen auf dem
Marktplatz bei, von einem Umlenken dieses Ver-
kehrsstroms wirden also sowohl der Marktplatz als
auch die WeilRe-Turm-Stralie wesentlich profitieren.

Eine Mdoglichkeit zur Verkehrsberuhigung wére eine
Sackgassenregelung fur die Weilte-Turm-Stralie
(Anfahrt nur bis zuden Parkplatzen &stlich des Brun-
nens, ErschlieBung fir Haus Nr. 9a bleibt gesichert).
Von Westen wird der Marktplatz nur durch die Markt-
stralle, die Burgermeister - Weigand - Strale und
die Breslauer Stralle gestreift, die Stellplatze vor der
Kirche bleiben noch erhalten.

So wird im zentralen Platzbereich eine autofreie
Zone mit Aufenhaltsqualitat geschaffen, in der ruhige
Sitzmdglichkeiten, Aufiengastronomie (Cafe, Wein-
haus) und Markt- / Verkaufsstande Platz finden.

Der Stadtbus sowie (evil. zu eingeschrankten Zei-
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ten) der Lieferverkehr soll eine Durchfahrtmdglich-
keit von der WeilRe-Turm-Stral3e bis zur MarktstralRe
erhalten.

Am westlichen Ende des Platzes soll die zentrale
Mobilitats- und Infostation in Verbindung mit der zen-
tralen Stadtbushaltestelle angeordnet werden. Diese
beinhaltet im Idealfall einen Uberdachten Wartebe-
reich mit Sitzmdglichkeiten, den Fahrplan des Stadt-
bus sowie Fahrplanhinweise fiir Regionalbusse,
Fahrradabstellanlagen, Hinweis auf Fahrradservice,
Schlief3fachern und Telefon. Hier kénnte auch die
zentrale Informationsstelle (siehe S2) mit Stadtplan,
Gewerbeverzeichnis, Gastronomie- und Ubernach-
tungsangeboten sowie aktuellen Veranstaltungshin-
weisen untergebracht werden.

Zur Vorbereitung einer Umgestaltung des Markt-
platzes werden ein Verkehrskonzept fur die innere
Altstadt sowie eine probeweise Umsetzung empfoh-
len.

V2 Spitalstrale

Die bestehende FuRgangerzone in der Spitalstra-
Re soll durch die Schaffung von Ruhezonen und
Sitzmdéglichkeiten aufgewertet und belebt werden.
Bislang gibt es keine Sitzbanke im 6ffentlichen Stra-
Renraum, die anliegenden Gastronomiebetriebe
versuchen, durch verschiedenste Pflanzkiibel und
Trenngitter einen geschiitzten Raum fir AuRengas-
tronomie zu schaffen. Erschwert wird die Nutzung
des AuRenraums durch die teilweise stark abschis-
sige, verwundene Stralenneigung besonders in den
Einmindungsbereichen.

Gestaltungsvorschlag Marktplatz

Vom ruhenden Verkehr und Parksuchverkehr dominierter Markt-
platz, Schutz der Ruhezone durch Pflanzkiibel notwendig

e # :;1' J M
- g

Sitzbanke zwischen Kirche
und Stellplatzen

Automat fur Stadtinformations-
broschiire am Infopoint

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fUr Regionalforschung
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Planung fur die Neugestaltung der Marktstralle
Zeichnung: Architekten Franke und Messmer

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fur Regionalforschung

Um die Nutzung der Brunnengasse durch Radfahrer
zur Entlastung der Spitalstrale zu férdern, sollten
Unebenheiten des Stralienbelags in der Einnmin-
dung der unteren Brunnengasse in die Spitalstral3e
geglattet werden.

V3 Neugestaltung der Marktstrafe

Fir die MarktstraRe gibt es bereits eine Planung der
Architekten Franke und Messmer firr die Umgestal-
tung, diese befindet sich zur Zeit in der Umsetzung.

Ziel der Umgestaltung ist eine Steigerung der At-
traktivitat der Einkaufssituation und eine Verkehrs-
beruhigung. Trotzdem soll die Erreichbarkeit aller
Geschafte weiter gegeben sein.

Fir den gesamten o&ffentlichen Raum wird eine
Hoéchstgeschwindigkeit von 10 km/h festgesetzt. Die
Fahrbahnbreite wird auf das Mindestmaf} von 4,50 m
reduziert, auf Héhe des Md&belhauses entsteht eine
Engstelle von 3,0 m als nur einspurig befahrbarer
Bereich, der noch weiter zu einer Geschwindigkeits-
reduzierung und Verkehrsberuhigung beitragt. Die
Gehwegbereiche werden verbreitert, so dass sich
die FuBganger ohne Einschrankung durch den Fahr-
verkehr entlang der Geschafte bewegen kénnen.
AuRerdem haben so die Geschéfte die Mdglichkeit,
ihre Waren im Ful3géngerbereich zu prasentieren.

Fir die Strallen und Gehwege wird das bestehende
Pflastermaterial wiederverwendet, die kleinen Platze
werden durch einen Materialwechsel (Muschelkalk-
belag) betont.

Parken ist nur noch in den gekennzeichneten Fl&-

SIS



chen erlaubt; soweit es die Gehwegsituation zulasst,
werden Parkplatze in unmittelbarer Nahe der Ge-
schéafte erhalten.

Zur Auflockerung und Belebung des Strallenraums
tragen 5 Baumneupflanzungen bei. Der Florians-
brunnen in der Riigshéfer Stralle wird durch eine
Baumgruppe gefasst, um den Abschluss der Markt-
strale zu markieren.

V4 Parkraum schaffen - Parkscheune

In der Salzstralle schranken die vielen stralenbe-
gleitend parkenden Autos die Nutzung der Stralle
als erweitertes Wohnumfeld stark ein. Der ruhende
Verkehr pragt das Stralenbild wesentlich.

Abhilfe kénnte der Bau einer gemeinsamen Quar-
tiersgarage fiir Dauerparker (Anwohner, Geschéfts-
leute, Beschéftigte) schaffen. Hierzu bietet sich der
Umbau von vorhandenen, stralenbildpragenden
Nebengebauden (z.B. der groRvolumigen Scheune
gegeniber Salzstrale Nr. 11 + 13) an ebenso wie
die Nutzung von Freiflachen im Blockinnenbereich
als Parkraum. Der Umbau zu einer Parkscheune hat
weiter den Vorteil, dass keine Baullicke fir Stellplat-
ze in der ansonsten relativ geschlossenen Baulinie
der Salzstralde entstehen wirden, die das charakte-
ristische StraRenbild beeintrachtigen wiirden.

Damit es fir die Bewohner zu keiner Verschlech-
terung der Parkplatzsituation kommt, sollten in der
Stralle Haltezonen zum Be- und Entladen (Kinder,
Einkaufe...) ausgewiesen werden.

V5 Sicherheit fiir FuBRganger

Die Sicherheit fir FuRganger und Radfahrer soll
durch punktuelle Malinahmen wie Querungshilfen,
Markierungen und bauliche Anpassungen verbessert
werden. Innerhalb des Untersuchungsgebiets sollen,
mit Ausnahme der Kolpingstrale sowie der Bahn-
hofstraRe aulderhalb der Stadtmauer, eine generelle
Geschwindigkeitsbeschrankung von 30 km/h festge-
setzt und, falls erforderlich, durch bauliche Malnah-
men unterstitzt werden. Die vorgeschlagenen Que-
rungshilfen sollen generell in direkter Laufrichtung
der FuRgéanger angeordnet, d.h. mdglichst wenig
von der jeweiligen Einmindung abgesetzt werden.

V5.1 Querungshilfe Nordliche Allee

Querungshilfe fir die Quellen und Ziele entlang
des Umfeldes Alitzheimer StralRe, insbesondere
auch des Parkplatzes beidseitig der Alitzheimer
Strale, zur Altstadt (FuBweg zur Riigshéfer Stra-
3e). Aufgrund der Geschwindigkeiten und Ver-
kehrsbelastung der Nérdlichen Allee sollte eine
signalisierte Querungshilfe bevorzugt geprift
werden. Da in der Alitzheimer Stral’e aufgrund
der Ziele im Einzugsbereich (Schule, Norma) ein
beidseitiger Ful- und Radweg sinnvoll ist, der
an den Ful’-/Radweg in der ,Allee” angebunden
werden sollte, und die Querung der Alitzheimer
StralRe auf dem nérdlichen Gehweg der Noérdli-
chen Allee ebenfalls problematisch ist, sollte eine
Vollsignalisierung dieser Einmindung erwogen
werden.

V5.2 Querungshilfe Dreimuhlenstrale: Fulligéanger

STADT GEROLZHOFEN SOZIALE STADT ,ALTSTADT"
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Nebengebadude in der Salzstrale - moglicher Umbau zur Park-

scheune
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aus dem Block Bahnhofstrale / Grabenstralle
/ Burgermeister-Weigand-StralRe / Friedenstra-
3e mit dem Ziel Rewe mussen derzeit die stark
befahrene Dreimihlenstrale ungesichert Uber-
queren oder Umwege in Kauf nehmen. Daher
sollte eine Querungshilfe, bevorzugt signalisiert,
Uber die DreimihlenstralRe in Verldngerung des
nérdlichen Gehweges der Bahnhofstralle gepruft
werden.

V5.3 Querungshilfe Kolpingstrale: Anlage einer
Querungshilfe, bevorzugt als Fulligéngertiberweg
(Zebrastreifen), in Verlangerung des ndrdlichen
Gehweges der Burgermeister-Weigand-Stralie.

V5.4 Querungshilfe Grabenstralle 1: Anlage eines
Fulgangeriberweges (Zebrastreifen) entlang
des nordlichen Gehweges der Blrgermeister-
Weigand-StralRe.

V5.5 Querungshilfe Grabenstrale 2: Anlage eines
Fullgéngeriberweges (Zebrastreifen) in Verlan-
gerung des sldlichen Gehweges der Bahnhof-
stral3e in die Rugshdfer Stralle.

V5.6 Querungshilfe Rigshoéfer Stralle: Direkte Ver-
knUpfung der FuBwege in der ,Allee” links und
rechts der Rugshdofer Stralie.

V5.7 Querungshilfe Schuhstrale 1: Querungshilfe
an der Einmindung zur Schallfelder Stra3e mit
Vorziehen der Seitenbereiche. Die Schuhstralle
sollte rechtwinklig auf die Schallfelder Stralie
auftreffen.

V5.8 Querungshilfe Schuhstralie 2: Realisierung der

FulRwegeverbindung Bleichstralle — Steingraben-
stralRe Uber die ,Alte Muhle“. Die Querungshilfe
Uber die SchuhstralRe sollte westlich der Stein-
grabenstral’e im Bereich der Hausnummern 16
bis 20 liegen.

V5.9 Querungshilfe Schuhstrale 3: Querungshilfe
Uber die Schuhstralde in Laufrichtung des Ful3-
weges entlang der ,Allee.

V5.10 Querungshilfe Schallfelder Strale 1: Que-
rungshilfe Uber die Schallfelder Strale ndérdlich
oder sidlich der Einmindungen Auf der Weth /
Bleichstrale. Die Querungshilfe sollte mdglichst
nahe an der Einmindung liegen.

V5.11 Querungshilfe Schallfelder Stralle 2: Que-
rungshilfe Uber die Schallfelder StralRe in Lauf-
richtung des FuBweges entlang der Volkach.

V5.12 Sicherung Gehweg Nérdliche Grabenstralle:
Erhéhung des Bordsteins des westlichen Geh-
weges im Bereich der FuBwegeverbindung zum
offentlichen Parkplatz im Blockinnenbereich (zwi-
schen den Hausnummern 55 und 57) mit dem
Ziel, das Uberfahren des Gehweges durch Kraft-
fahrzeuge zu erschweren. In direkter Verlédnge-
rung des FuBweges sollte der Bordstein dabei
auf etwa 2-3 Metern Lange abgesenkt bleiben,
um eine barrierefreie Erreichbarkeit der auf der
Ostlichen Strallenseite gelegenen Grundstlicke
vom Parkplatz aus zu gewéhrleisten.

V5.13 Verbesserung der Sicherheit in der Weilde-
Turm-Strafl3e(westlich Brunnengasse): Um die
derzeit auch nach dem Umbau der Stral3e beste-

henden Sicherheitsdefizite zu entschérfen, bietet
sich folgende MalRnahme der Nachbesserung
an: Nutzbarmachung der Flache vor den Haus-
nummern 18-22 fur Fulgénger: Unterbinden des
Parkens, evtl. Verbesserung des Belags.

V6 Verbesserungen fiir den Radverkehr

V6.1 Offnung der Biirgermeister-Weigand-StraRe fiir
Radfahrer zur Gewahrleistung der Erreichbarkeit
fur Radfahrer aus allen / in alle Richtungen:

V6.2 Fahrradweg in der Bahnhofstralle: Beidseiti-
ger Fahrradweg in der Bahnhofstral3e dstlich der
Kolpingstralle, auf der nérdlichen Seite evtl. in
Verbindung mit dem Fullweg.

V6.3 Fahrradweg/-streifen in der Kolpingstrale:
Beidseitiger Fahrradweg oder —streifen mit Wei-
terfihrung nach Siiden auf3erhalb des Untersu-
chungsgebietes.

V7 Aufwertung des StraBenraums

In Stralenabschnitten mit gestalterischen sowie
funktionellen Defiziten sind integrierte Malnah-
menbiindel erforderlich, um eine Aufwertung der
Gesamtsituation zu erreichen. Die gestalterischen
MaRnahmen erfillen dabei gleichzeitig funktionelle
Anforderungen.

In Bezug auf den FulRverkehr in der Altstadt sollten
folgende generelle Grundsatze beachtet werden:

- Bei Moblierung, Beschilderung und der Geneh-



migung von Sondernutzungen der Gehwege
muss die Freihaltung eines ausreichenden Be-
wegungsraums fir Fulganger gewahrleistet
sein (Breite je nach Bedeutung der Achse fiir den
FuRverkehr).

An Einmundungen missen die Bordsteine in
Gehrichtung abgesenkt werden, die Fullwege-
gassen missen von parkenden Fahrzeugen frei-
gehalten werden.

Sind Gehwege erforderlich und reicht der Stra-
enquerschnitt fir die Anlage von beidseitigen
ausreichend breiten Gehwegen nicht aus, sollte
bevorzugt ein einseitiger Gehweg mit komfor-
tablen Bedingungen fir den Fuldverkehr gewahlt
werden. Die Wahl der Stralienseite hdngt dabei
von den jeweiligen Quellen und Zielen sowie der
Art der Grundsttickserschliefsung ab. Auf der dem
Gehweg gegeniberliegenden Seite ist eventuell
ein Sicherheitsstreifen erforderlich.

Fahrgassen sollten derart gestaltet sein, dass sie
einen verhaltenen, aufmerksamen Fahrstil unter-
stitzen. Bei der Wahl der StralRenbelage sollte
eine Diskrepanz zwischen ebenen Fahrberei-
chen und unebenen Seitenbereichen vermieden
werden, da hierdurch FulRganger benachteiligt
und unerwinscht hohe Fahrgeschwindigkeiten
gefordert werden. Im untergeordneten Stral3en-
netz der Altstadt sollte daher eine Giber den Quer-
schnitt durchgehende Pflasterwahl, die nur durch
Entwédsserung und evtl. Méblierung gegliedert ist,
bevorzugt werden. Parkplatze sollten generell
aktiv definiert werden, um das Parken im ,,Grau-

bereich®, das in der Regel die Bewegungsfreiheit
anderer Stralenraumnutzungen einschrankt, zu
unterbinden.

Bei der Wahl des Pflasters sollten gerduscharme
Steine mit ebener (z.B. gesagter), jedoch nicht
zu glatter Oberflache bevorzugt werden. Wird
aus Grinden des Denkmalschutzes oder Stadt-
bildes historisches Pflaster eingesetzt, bietet sich
die Einordnung eines ,Mobilitatsstreifens® an, der
in Gerolzhofen bereits in der Kirchgasse erprobt
wurde. Aufgrund der Erfahrungen wurde dieser
Streifen jedoch als zu schmal und bei Nasse als
zu glatt bewertet. Hinsichtlich der Breite sollte
gewahrleistet sein, dass der Streifen auch von
Rollstuhlfahrern benutzt werden kann.

V7.1 Rlgshofer Strale: Fahrbahnquerschnitt auf

notwendiges Mal reduzieren, Gehweg an der
ndrdlichen Innenkurve im Bereich der Hausnum-
mern 23-27 verbreitern, Gehweg an der Eng-
stelle Hausnr. 1 (gegeniber Hausnr. 27) durch
Gehwegnase verbreitern, Platzbereich an der
Einmindung Steingrabenstralle

V7.2 Salzstral3e: Shared Space, hochwertige Wohn-

stral3e ,mitten im Zentrum®, Einheitliche Pflaste-
rung des gesamten Querschnittes, Verkehrsbe-
ruhigter Bereich, Haltezonen zum Be- und
Entladen (siehe V4)

V7.3 Hafnergasse: Shared Space, hochwertige

Wohnstralle ,mitten im Zentrum®, Einheitliche
Pflasterung des gesamten Querschnittes, Auf-
enthaltsbereich vor Nr. 21, Zweirichtungsverkehr,

STADT GEROLZHOFEN SOZIALE STADT ,ALTSTADT"

Zugeparkte Sitzmdglichkeit in der Weille-Turm-StralRe
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Riigshoéfer Stralle: Platzgestaltung mit Betonkibeln und ortsun-
typischer Bepflanzung

Riigshéfer Strafle: Giberdimensionierte, versiegelte Verkehrsfla-
che

WEGNER STADTPLANUNG +++ Zentrum fur Regionalforschung

Verkehrsberuhigter Bereich, Parken maximal

einseitig (Anwohner)

V7.4 Schuhstral3e: Orientierung der Hausnummern
3 bis 15 (Eingénge) perspektivisch nach Norden
zur Brauhausgasse hin, evtl. Férderung gewerb-
licher, weniger schallempfindlicher Nutzungen.
Bei Nordorientierung der Gebaude an der nérd-
lichen StralRenseite: Verbreiterung des sidlichen
Gehweges, nérdlicher Gehweg kann entfallen.
In diesem Zusammenhang ist ein FuRgangeri-
berweg in Verlangerung der Steingrabenstralle
erforderlich .

V7.5 Schallfelder StraRe: Geschwindigkeitsreduk-
tion: Optisch deutliche Markierung des Einmin-
dungsbereiches Auf der Weth / Bleichstralde in
Verbindung mit einer hochwertigen Querungshil-
fe fur FuRgénge und Radfahrer

V8 StraBRenraum westliche Riigshoéfer Stralle

Aufwertung des Kreuzungsbereiches Entengasse
| Rugshofer StralRe / MarkstraRe / Bahnhofstrasse,
Neuordnung der Parkpldtze im Strallenraum, Auf-
wertung der Laden und Gastronomiebetriebe durch
Schaffung von Flachen fur AuRengastronomie mit
Aufenthaltsqualitat.

FulRgangeriiberweg im Verlauf Entengasse - Markt-
strasse

Konifere in Betonkibeln beseitigen

V9 Platzgestaltung Riigshéfer Strale

Reduktion der Verkehrsflache zugunsten eines
baumbestandenen Platzes mit Méglichkeit fur Au-
Rengastronomie, Sanierung und Reaktivierung
Gasthaus

Gewabhrleisten einer geradlinigen FuRgangerbezie-
hung Uber den Platz entlang des sudlichen Geh-
wegs

V10 FuBwegeergidnzung als Rundweg

Die Altstadt ist durch die Allee und den Weg entlang
der Volkach fast konplett zu umlaufen und bietet
einen abwechslungsreichen Rundgang fiir Spazier-
ganger. Ziel ist es, den Gringlrtel um die aullere
Stadtmauer wieder zu schlie3en (G 2) und so einen
kompletten Rundweg entlang der Stadtmauer zu
schaffen. Im Bereich westlich der Breslauer Stralle
(auBerhalb der Stadtmauer) Uber die Blrgermeis-
ter-Weigand-Stral3e bis zur Bahnhofstral3e ist dieser
Rundweg unterbrochen, private Grundstiicke mit
Wohnbebauung reichen bis direkt an die Stadtmau-
er heran. Langfristig soll eine Vervollstdndigung des
Rundwegs auch in diesem Bereich angestrebt wer-
den. Zwischen Birgermeister-Weigand-Strale und
BahnhofstralRe soll dies im Rahmen der Neuordnung
des Quartiers (Siehe W 1, G 2) geschehen.

V11 FuBwegeverbindung von der Riigshofer
StraBe in das Stadtzentrum

In Verbindung mit S 4 (die teilweise Offnung des
Stadtgrabens im Zuge der Umgestaltung des Pfarrer
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— Hersam — Hauses bietet die Méglichkeit, die In-
nenstadt aus den nérdlich gelegenen Wohngebieten
schneller zu Ful} zu erreichen)

V12 FuBwegeverbindung von der Steingraben-
straBBe

Um die Erreichbarkeit der Innenstadt auch von den
6stlich gelegenen Wohngebieten zu verbessern, wird
der ehemalige Stadtgraben am Ende der Salzstralle
entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks Nr. 44 fiir einen FuRgéngerweg gedffnet.

Eine ahnliche FulRwegeverbindung zwischen Salz-
stralle und Steingrabenstrale war bereits friher
geplant (Verlangerung der Salzstrale nach Osten),
wurde jedoch nie verwirklicht.

V13 Gestalterische Aufwertung des Parkplatzes

Der bestehende Parkplatz soll in Zusammenhang
mit der Neuordnung des Quartiers Friedenstralie
(W1) in das gesamte Gestaltungskonzept eingebun-
den und aufgewertet werden.

V 14 FuBwegeergidnzung von der FriedenstralRe

In Zusammenhang mit der geplanten Neuordnung
des Quartiers ( W 1 Schaffen von zentrumsna-
hem Wohnraum fir Familien) soll langfristig vom
(Bus)Bahnhof bis in die Innenstadt ein attraktives
FuRBwegenetz aufgebaut werden. Hier soll von der
Kolpingstralde Uber die Friedenstral3e an den beste-
henden Fullweg vom Parkplatz in die Grabenstralte
angeschlossen werden.

V15 Stadtbus

Evaluierung des Linienkonzepts nach Abschluss der
Probephase

V16 Regionaler OPNV

Verbesserung der Beziehung Gerolzhofen - Wiirz-
burg: Aufwertung der OVF - Linie 8150 mit regelma-
Riger Verknupfung in Kitzingen Bahnhof an die KBS
805 nach Wiirzburg (Stundentakt, Bedienung durch-
gehend auch in den Schulferien, fiir Berufspendler
geeignete reguldre Fahrzeiten, Erganzung durch
Rufbusbedienung in den Tagesrandzeiten). AulBer-
dem sollte die Altstadterschlielung durch eine ver-
starkte Andienung der Haltestelle ,Post” verbessert
werden.



INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZERPT

8. REALISIERUNG
8.1 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Handlunqskonzlept / Soziale Stadt 57 100% 57 40% 23 60% 34,2 57
i i Soziale Stadt 30 100% 30 40% 12 60% 18 10 10 10
Investitionsfonds Soziale Stadt 40 100% 40 40% 16 60% 24 5 5 5 5 5 15
Verfligungsfonds Soziale Stadt 40 100% 40 40% 16 60% 24 5 5 5 5 5 15
W2-Wé |F i Feil Soziale Stadt 30 100% 30 40% 12 60% 18 10 10 10
ws i F if Soziale Stadt 8 100% 8 40% 3 60% 48 8
" Machbarkeitsstudie Markthalle Soziale Stadt 15 100% 15 40% 6 60% 9 15
V1 Verkehrskonzept Marktplatz und Umfeld Soziale Stadt 15 100% 15 40% 6 60% 9 15
Einzelhandelsentwicklungskonzept 25 100% 25 40% 10 60% 15 25
Summe 260 260 104 156 25 7 28 60 20 20 30
G1 Aufwertung Alleepark Soziale Stadt 60 100% 60 40% 24 60% 36 60
G2,vV10 Unré i schaffen Soziale Stadt 20 100% 20 40% 8 60% 12 20
i -
LRI des Umfeldes Soziale Stadt 80 100% 80 40% 32 60% 48 80
G585 g‘::’;::;‘:ﬁulsep""'ga"e" und Schulhof der Soziale Stadt 150 100% 150 40% 60 60% % 150
G6 Sichern privater Griin- und Freiflachen Soziale Stadt
G7 Begriinung Grabenstrale Soziale Stadt 80 50% 40 40% 32 60% 48 KAG 80
W1,V13,V14 Gelinde ' Soziale Stadt 100 50% 50 40% 40 60% 60 § 127 BauGB 100
s10 Treffpunkt fir Jugendliche an der Volkach Soziale Stadt 40 100% 40 40% 16 60% 24 40
VAl Soziale Stadt 300 40% 120 40% 120 60% 180 KAG 150 150
V2 Spitalstralie Soziale Stadt 65 45% 29,25 40% 26 60% 39 KAG 65
v3 Soziale Stadt 497 40% 198,8 40% 199 60% 298,2 KAG 324 173
V5,Vée i it fur F und Soziale Stadt 80 45% 36 40% 32 60% 48 KAG 15 15 15 15 20
v7 Aufwertung des Stralenraums
V 7.1 Rugshofer Stralte Soziale Stadt 370 40% 148 40% 148 60% 222 KAG 70 300
V 7.2 Salzstrake Soziale Stadt 280 30% 84 40% 112 60% 168 KAG 280
V/ 7.3 Hafnergasse Soziale Stadt 225 30% 67,5 40% 920 60% 135 KAG 225
V 7.4 Schuhstrale (Gehweg) Soziale Stadt 165 40% 66 40% 66 60% 99 KAG 165
V 7.5 Schallfelder Stralle Soziale Stadt 250 40% 100 40% 100 60% 150 KAG 250
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Platzgestaltung Riugshofer Strake Soziale Stadt 40% 40% 60%
V9 tigshofer Strae / Soziale Stadt 100 40% 40 40% 40 60% 60 KAG 100
V12 F Soziale Stadt 34 100% 34 40% 14 60% 20,4 34
Summe 3096 1443,55 1.238 1857,6 324 173 165 589 725 830 290

G4-S8 |Umbau Alte Vogtei Soziale Stadt 600 100% 600 40% 240 60% 360 400 200
OKoN1 T densmu’e Weat Gelande fur Soziale Stadt 150 100% 150 40% 60 60% L) 150
okonz | IREONE Soziale Stadt 400 100% 400 40% 160 60% 240 200 200

S4,V11,56 rn':;':s":;’iau"‘;:”sar"‘;‘r‘:‘;’::'besse"e Anbindung Soziale Stadt 400 100% 400 40% 160 60% 240 200 200

=" 77" |Innenstadt, Jugendparlament
$7,83 Qﬁizfz“e‘;:;’r‘"ge"“hes Gemrindezentrum mit Kino- und | g ia16 stagt 270 100% 270 40% 108 60% 162 135 135
va Parkraum schaffen - Parkscheune Soziale Stadt 600 100% 600 40% 240 60% 360 300 300

Summe 2420 2420 968 1452 400 0 335 735 500 450 0

W2-W7,G8

ur L

rivater Baumal‘snahmen

Soziale Stadt

100%

40%

60%

12 Leitsystem zur Besucherlenkung (Konzept) Soziale Stadt 8 100% 8 40% 3 60% 4.8 8
Quartiersmangement (S1,S2,13, OKON 3):
Quarti incl. Soziale Stadt 120 100% 120 40% 48 60% 72 40 40 20 20
Zwischennutzung fiir leer stehende Laden Soziale Stadt
Offnungszeiten verbessern Soziale Stadt
S9 Ausbau Gymnasium Kollegstufe Soziale Stadt
Summe 478 478 191 286,8 0 0 98 20 70 70 150
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INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT

8.2 ABGRENZUNG SOZIALE-STADT-GEBIET
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Kolpingstrafte und Bahnhofsgebaude

Das Untersuchungsgebiet umfasst die gesamte Alt-
stadt bis zum auReren Befestigungsring (Stadtmau-
er) sowie dem Alleepark. AuRerdem wurde noch das
Quartier um die FriedenstraRe mit hinzu genom-
men.

Bislang gibt es in Gerolzhofen zwei ausgewiesene
Sanierungsgebiete aus den Jahren 1983 und 1993
(Sanierungsgebiet | ,Nordwest®, Sanierungsgebiet |
L~otadtmitte®). Die gesamte Altstadt entlang der du-
Reren Stadtmauer ist ein Denkmalschutzensemble.

Aus den Maflinahmen ergibt sich die Abgrenzung
des Sozialen Stadtgebietes. Es umfasst den Gel-
tungsbereich der vorbereitenden Untersuchungen
sowie das Grundstuck der Evangelischen Kirche im
Nordwesten, das Bahnhofsgebdude im Westen und
die Grunflache sudlich der Breslauer Stral3e bis hin
zur Volkach.

Die Abgrenzung eines Soziale Stadt Gebietes nach
§ 171e Abs. 3 BauGB dient der Abgrenzung des
MaRnahmengebietes und ist gleichzeitig raumliche
Forderkulisse fur den Einsatz von Mitteln der Stad-
tebauférderung fir die Umsetzung von MalRnahmen
des Integrierten Handlungskonzeptes. Hierbei kon-
nen sowohl 6ffentliche, als auch private MalRnahmen
gefoérdert werden.

Ein férmlich festgesetztes Sanierungsgebietes nach
§ 142 Abs. 3 BauGB eroffnet die gleichen Mdéglichkei-
ten fir den Einsatz von Mitteln aus der Stadtebaufor-
derung wie ein Soziale Stadt Gebiet. Zusatzlich sind
hier jedoch auch erhéhte Steuerabschreibungen ge-
maf § 7h Einkommensteuergesetz fiir Sanierungs-
und Modernisierungsmaflinahmen, welche den Sa-

STADT GEROLZHOFEN SOZIALE STADT ,ALTSTADT"

nierungszielen entsprechen, moéglich. Damit kénnen
auch ohne den Einsatz von Mitteln der Stadtebaufér-
derung und ohne kommunale Kofinanzierung private
MaRnahmen unterstiitzt werden. Im Gegensatz zu
den begrenzten Mitteln der Stadtebauférderung gibt
es hinsichtlich der Steuerabschreibung keine Be-
grenzung, der Steuervorteil hangt vom persoénlichen
Steuersatz des Bauherrn ab. Voraussetzung fiir die
Steuerabschreibung ist die Einhaltung der Sanie-
rungsziele, d.h. die durchzufiihrenden MaRnahmen
missen im Vorfeld abgestimmt und entsprechend
umgesetzt werden.

Das Integrierte Handlungskonzept einschlieRlich der
hierfir durchgefiihrten vorbreitenden Untersuchun-
gen ist hinsichtlich der Bearbeitungstiefe auf die Er-
arbeitung des integrierten Handlungskonzeptes im
Rahmen des Programms Soziale Stadt angelegt und
umfasst somit nicht den vollen Umfang der fir die
Begriindung einer Sanierungssatzung nach § 142
Abs. 3 erforderlichen Erhebungen. Wie in Kapitel 6.4
ausgeflhrt, bestehen jedoch im gesamten Stadtkern
stédtebauliche Missstédnde nach § 136 BauGB, auch
in den rechtskraftigen Sanierungsgebieten sind die
stddtebaulichen Mangel noch nicht vollstédndig besei-
tigt. FUr das Quartier Friedenstral3e werden zur Zeit
vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB
erarbeitet.

Da private Sanierungsmafnahmen eine wichtige Er-
ganzung der geférderten &ffentlichen MalRnahmen
darstellen sollte die Méglichkeit der erhéhten Steu-
erabschreibung dort gegeben sein, wo Geb&ude-
zustand, Geb&udealter, bauliche Dichte und private
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Freiflachen Defizite aufweisen. Als Beurteilungs-
grundlage hierfir kdnnen im Rahmen vertiefender
vorbereitender Untersuchungen die Kriterien parzel-
lenbezogen erhoben und Abgrenzungsvorschlage
fur weitere Sanierungsgebiete erarbeitet werden.

8.3 EVALUIERUNG

Neben den stadtebaulichen und sozialen Defiziten
sind in der Altstadt ebenfalls M&ngel im Bereich Ein-
zelhandel / Dienstleistung festzustellen.

Kurzfristige soziale MalRnahmen, mit deren Umset-
zung den sozialen Defiziten entgegen gewirkt wer-
den kann, sind zeitnah umsetzbare Schlisselpro-
jekte wie z.B. die Umgestaltung und Aufwertung des
Schulhofes der Grabenschule, der Ausbau des Pfar-
rer - Hersam - Hauses zum Haus der Begegnungen
oder der Ausbau des evangelischen Gemeindezen-
trums.

Nach Abschluss dieser MalRnahmen soll gepruft
werden, ob sich der Schwerpunkt der weiteren Ziele
des integrierten Handlungskonzeptes dann auf die
Funktion der Altstadt als Stadtzentrum verschiebt.

Eventuell bietet dann ein anderes Férderprogramm
z.B. Aktive Stadt- und Ortsteilzentren) eine bessere
Unterstiitzung fur die Umsetzung der weiteren Maf3-
nahmen.

Darum soll im Rahmen der Evaluierung und Fort-
schreibung des integrierten Handlungskonzeptes
auch ein Wechsel in ein anderes Férderprogramm
Uberprift werden.



